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Стаття 316. Поняття права власності
1. Правом власності є право особи на річ (майно), яке вона здійснює відповідно до закону своєю волею, незалежно від волі інших осіб.
2. Особливим видом права власності є право довірчої власності, яке ви​никає внаслідок закону або договору управління майном.
(Із доповненнями, внесеними згідно із Законом України від 19.062003 р. № 980-IV)
1. Право власності є найбільш повним пануванням над річчю. Воно є водно​час і одним із найбільш вагомих у цивільному праві. Визначення поняття пра​ва власності є неоднозначним. По-перше, право власності визначають як повне і абсолютне панування особи над річчю. По-друге, право власності визначають як відносини осіб з приводу речі. Кожне визначення містить певні риси права власності, проте перше визначення є більш суттєвим і виражає найбільш ха​рактерні ознаки права власності — його абсолютний характер, виключність щодо всіх третіх осіб, які не мають права втручатися в здійснення власником права власності на свій розсуд і виконувати правомочності володіння, корис​тування і розпоряджання (див. коментар до ст. 319 ЦК).
2. Право власності в його економічному вимірі виражає приналежність ма​теріальних благ певним конкретним особам, стан присвоєння матеріальних благ, поділ цих благ у соціальних відносинах на благо «моє» і «чуже».
Власник здійснює своє право відповідно до закону, і це здійснення не може суперечити закону, але здійснює він його своєю волею, на свій розсуд. Це по​зитивний характер права власності. Негативний характер визначає, що ніяка інша особа не може мати на ту саму річ того самого права власності. Власник завжди виключає всіх інших осіб від власності на цю річ, ніхто не може втру​чатися в його здійснення права власності, перешкоджати здійсненню власни​ком цього права.
У зв'язку з цим до кожної особи — власника можна пред'явити вимогу, щоб ця особа була визнана як власник з його повним і абсолютним правом влас​ності.
Позитивний аспект права власності, отже, означає можливість реалізації прав на річ (майно) без участі всіх інших осіб, а негативний — усунення всіх інших осіб від речі і захист її від усіх цих осіб.
Цінність права власності полягає в тому, що воно визнається усіма.
3.
Повнота панування власника над річчю означає можливість здійснювати
з цією річчю будь-які дії. Вона виражає свободу власника, а можливі обмежен​
ня, які вводить закон, захищаючи суспільний інтерес, не означають зменшення
повного панування, яке спрямоване на річ як таку.
Ніяке інше право, отже, не може конкурувати з правом власності або погли​нути його. Свобода власника у здійсненні свого права власності виражається також в тому, що воно є безстроковим, і ця безстроковість пов'язана з якостя​ми особи як такої. Важливою особливістю права власності є те, що воно найтіснішим чином пов'язане з особою власника: зі смертю особи-власника припиняється і право власності. Право власності на майно, що належало влас​нику, який помер, надходить до його правонаступників у порядку спадкуван​ня. Воля нових власників виражається в акті прийняття спадщини.
Повнота власності означає, що її зміст, на відміну від інших речових прав, не може бути вичерпаним через перерахування можливих правомочностей. Повнота власності передбачає, що всі правомочності належать власнику повністю, а ті обмеження, які вводяться для захисту публічного інтересу, не означають зменшення повного панування власника над річчю. Право влас​ності відновлюється в повному обсязі після того, як відпали будь-які обмежен​ня власності (наприклад застава, арешт майна та ін.).
4.
Право довірчої власності досі буле невідомим цивільному праву України,
яке належить до континентального права Європи, в той час як довірча влас​
ність характерна для англо-саксонських країн. Довірчі правовідносини перед​
бачають передачу прав на одне й те саме майно особам з поділом між ними на
окремі і різні за характером повноваження за умові їх наступної передачі виго-
донабувачам або вчинення іншого майнового надання.
Для встановлення довірчих правовідносин укладається договір управління майном, який може засвідчувати виникнення в управителя права довірчої власності на отримане в управління майно.
Законом чи договором управління майном можуть бути передбачені обме​ження права довірчої власності управителя (ст. 1029 ЦК).
5. Правова природа довірчої власності породжує спори. Основний спір по​лягає в тому, якого характеру є довірчі відносини — зобов'язальними чи речо​вими, чи зобов'язальними з речовим елементом.
Оскільки щодо переданого в довірче управління майна управитель здійс​нює правомочності власника в межах, встановлених законом або договором, цілком закономірно, що ст. 1033 ЦК називає його довірчим власником цього майна, яким він володіє, користується і розпоряджається відповідно до закону і договору. Проте управитель не стає власником майна, ним є установник уп​равління (ст. 1032 ЦК). Суттєвою ознакою відносин, що виникають при довірчій власності, є те, що управитель діє не у власних інтересах, а в інтересах власника, хоч і від свого імені. Фактично власник — установник управління пе​редає управителю не свої повноваження (вони залишаються у власника), а можливість їх реалізації. Згідно зі ст. 1029 ЦК одна сторона (установник уп​равління) передає управління майном другій стороні (управителеві) на певний строк, а друга сторона зобов'язується за плату здійснювати від свого імені уп​равління цим майном в інтересах установника управління або вказаної ним осо​би (вигодонабувача).
7.
Суб'єктом права власності є Український народ, фізичні і юридичні осо​
би, держава, територіальні громади (див. коментар до ст. 318 ЦК).
Колектив і колективні утворення, якщо вони не є юридичними особами, не можуть бути суб'єктами права власності, суб'єктами права власності в цих ви​падках можуть бути лише створені відповідно юридичні особи.
8. Розрізняють право власності в об'єктивному і суб'єктивному розумінні. Право власності в об'єктивному розумінні — це юридичний інститут, який складає сукупність правових норм, що відображають право власності. Ці нор​ми закріплюють, регулюють і здійснюють захист права власності конкретних осіб. Право власності в суб'єктивному розумінні — це сукупність правомочно-стей володіння, користування і розпоряджання майном власником.
9. Об'єктом права власності є будь-яка індивідуально визначена річ (май​но). Поняття майна зазнало в юриспруденції значних змін. Якщо раніше під майном розуміли окремі речі або їх сукупність, то нині поняттям майна охоп​люються речі, сукупність речей, цінні папери, а також майнові права, вимоги і обов'язки (ст. 190 ЦК).
Стаття 317. Зміст права власності
1. Власникові належать права володіння, користування та розпоряджан​ня своїм майном.
2. На зміст права власності не впливають місце проживання власника та місцезнаходження майна.
1.
Зміст права власності складають три правомочності — володіння, корис​
тування і розпоряджання. Власникові належать права володіння, користуван​
ня і розпоряджання своїм майном.
На зміст права власності не впливає місце проживання власника та місце​знаходження майна.
2. Власник має право володіти річчю (майном). Це означає, що власник має юридично закріплену можливість фактично посідати, панувати над річчю (майном), можливість впливати на неї у будь-який момент, здійснювати щодо неї свою волю.
3. Право користування полягає в тому, що власник має юридично закріпле​ну можливість використовувати корисні якості речі (майна) для себе, здобува​ти з цього користь, вигоду.
4. Право розпоряджання означає юридично забезпечену можливість вста​новлювати, змінювати, припиняти юридичну долю речі (майна). Право розпо​ряджання закріплює абсолютну владу власника над річчю (майном), яка може полягати навіть у відчуженні або знищенні речі (майна).
5.
Місце проживання або місцезнаходження речі (майна) не впливають на
зміст правомочностей власника. Всі три правомочності власника складають
так звану тріаду, в них зосереджені ті можливості, які несе за собою право влас​
ності для власника.
Стаття 318. Суб'єкти права власності
1.
Суб'єктами права власності є Український народ та інші учасники
цивільних відносин, визначені статтею 2 цього Кодексу.
2.
Усі суб'єкти права власності є рівними перед законом.
1.
Стаття 318 ЦК визначає суб'єктів права власності. Учасниками цивільних
відносин є фізичні та юридичні особи (ст. 2 ЦК). Крім того, учасниками
цивільних відносин є також держава Україна, АРК, територіальні громади, іно​
земні держави та інші суб'єкти цивільного права (ч. 2 ст. 2 ЦК). Крім АРК всі
вони є суб'єктами право власності. Це означає, що вказані учасники цивільних
відносин можуть мати право володіння, користування і розпоряджання май​
ном. Не можуть мати права власності об'єднання громадян, які не є юридични​
ми особами, отже, тільки юридичні особи є учасниками цивільного обороту.
АРК не є державним утворенням, вона здійснює управління належним їй май​
ном (ст. 138, п. З Конституції України), відповідно до цього і повинні вирі​
шуватися питання власності.
2.
Своєрідним суб'єктом права власності є Український народ. У стат​
ті 324 ЦК вказується на об'єкт права власності Українського народу — це зем​
ля, її надра, атмосферне повітря, водні та інші природні ресурси, які знаходять​
ся в межах території України, природні ресурси її континентального шельфу,
виключної (морської) економічної зони. Проте характеристика Українського
народу як суб'єкта права власності не дається. В дійсності Український народ
поєднує дві ознаки — як суб'єкт публічного права і як суб'єкт приватного пра​
ва: як суб'єкт останнього Український народ і здійснює свої права власника
через органи державної влади та органи місцевого самоврядування. Правомоч​
ності володіння, користування і розпоряджання здійснюють органи державної
влади і органи місцевого самоврядування. Все залежить від того, від імені кого
здійснюються ці правомочності. Якщо від імені Українського народу, то це є
вираженням права власності Українського народу.
3.
Усі суб'єкти права власності є рівними перед законом (ст. 318 ЦК), і всім
власникам забезпечуються рівні умови здійснення своїх прав. Рівність
суб'єктів цивільних правовідносин, яка є основою цивільно-правового регулю​
вання, виражається не лише в рівності прав при здійсненні права власності, а і
в його захисті. Згідно зі ст. 386 ЦК держава забезпечує рівний захист прав усіх
суб'єктів права власності. Рівні права усіх власників є основою для побудови
відносин між власниками і рівності прав учасників цивільних правовідносин.
Проте власник повинен дотримуватися правил, згідно з якими ті чи інші
об'єкти не можуть знаходитись у власності тих чи інших суб'єктів цивільних
правовідносин. Це стосується окремих видів майна. Згідно з Постановою ВР
України «Про право власності на окремі види майна» (з наступними змінами і
доповненнями) від 17 червня 1992 р. № 2471-ХП введено перелік видів майна,
що не може перебувати у власності громадян, громадських об'єднань, міжна​
родних організацій та юридичних осіб інших держав на території України та
«Спеціальний порядок набуття права власності громадянами на окремі види
майна», який міститься в додатках 1 і 2. До цього переліку входять речі, засто​
сування яких небезпечно для суспільства. Це — бойова і спеціальна військова
техніка, вибухові речовини, зброя, радіоактивні речовини. Деякі речі можутьнабуватися лише з дотриманням спеціального порядку набуття громадянами права власності. Це стосується вогнепальних мисливських гвинтівок, деяких видів пневматичної зброї, пам'яток історії і культури та ін.
Головним чинником обмеження права власності є необхідність дотримання забезпечення суспільних інтересів у поєднанні з приватними. Але відбуватися це обмеження може лише на підставі закону.
Стаття 319. Здійснення права власності
1. Власник володіє, користується, розпоряджається своїм майном на власний розсуд.
2. Власник має право вчиняти щодо свого майна будь-які дії, які не су​перечать закону.
При здійсненні своїх прав та виконанні обов'язків власник зобов'язаний додержуватися моральних засад суспільства.
3. Усім власникам забезпечуються рівні умови здійснення своїх прав.
4. Власність зобов'язує.
5. Власник не може використовувати право власності на шкоду правам, свободам та гідності громадян, інтересам суспільства, погіршувати еколо​гічну ситуацію та природні якості землі.
6. Держава не втручається у здійснення власником права власності.
7. Діяльність власника може бути обмежена чи припинена або власника може бути зобов'язано допустити до користування його майном інших осіб лише у випадках і в порядку, встановлених законом.
8. Особливості здійснення права власності на національні, культурні та історичні цінності встановлюються законом.
1. У коментованій статті встановлюються визначальні принципи здійснення права власності. Під здійсненням права власності потрібно розуміти умови й порядок реалізації власником своїх правомочностеи володіння, користування та розпоряджання щодо належного йому майна. Такі правомочності власник може здійснювати самостійно або за допомогою інших осіб (представників, уп​равителів тощо). Однак такі особи не набувають статусу суб'єктів права влас​ності, вони є суб'єктами здійснення права власності в інтересах власника.
2. Одним із найвагоміших правил щодо здійснення права власності є поло​ження про здійснення власником тріадних правомочностеи своїм майном на власний розсуд. Тобто власник здійснює їх за власною волею і не зобов'язаний отримувати на це дозвіл інших осіб. Дія цього правила не скасовується і тоді, коли правомочності власника реалізуються його представником, адже ос​танній вчиняє відповідні дії за волею власника, виконує його вказівки.
3. У будь-якому цивілізованому суспільстві існують певні правила співжит​тя, покликані гармонізувати інтереси індивідуума з інтересами інших осіб та суспільства загалом. Наприклад, якщо законодавчі акти встановлюють певні правила щодо містобудування та архітектури, то власник, який будує споруди на земельній ділянці, що знаходиться в його приватній власності, зобов'язаний вчиняти будівництво з дотриманням цих правил.
Дії власника не повинні суперечити також моральним засадам суспільства. Наприклад, власник не має права використовувати належне йому майно для    виготовлення порнографічних видань чи виробів, не повинен піддавати кату​ванню належних йому тварин, жорстоко поводитися з ними.
4.
Положення п. З коментованої статті про те, що всім власникам забезпечу​
ються рівні умови здійснення своїх прав, слід розуміти таким чином, що забез​
печувати такі умови повинні держава та утворювані нею державні органи, а та​
кож органи місцевого самоврядування. Таке положення випливає і з Консти​
туції України, зокрема, на KM України покладається обов'язок забезпечувати
рівні умови розвитку всіх форм власності (ст. 116), що водночас стосується і
забезпечення рівних умов здійснення власниками своїх прав. Законами Ук​
раїни можуть передбачатися особливості у правовому режимі власності фізич​
них і юридичних осіб, держави, територіальної громади (ст. 92 Конституції Ук​
раїни). Так, окремими спеціальними законами певним суб'єктам цивільного
права встановлюються деякі переваги або обмеження у підприємницькій чи
іншій діяльності. Наприклад, Законом України «Про введення мораторію на
примусову реалізацію майна» від 29 листопада 2001 р. № 2864-ІП призупине​
но примусову реалізацію майна державних підприємств та господарських то​
вариств, у статутних фондах яких частка держави становить не менше
25 відсотків.
5.
Відповідно до ст. 13 Конституції України «власність зобов'язує.
Власність не повинна використовуватися на шкоду людині і суспільству».
У такій редакції конституційна норма не лише покладає на власника обов'яз​
ки, а й орієнтовно вказує, до чого зобов'язаний власник. Тому норми частин 4
і 5 ст. 319 ЦК взаємопов'язані за змістом і мають тлумачитися в комплексі.
Поняття «власність зобов'язує» потрібно розуміти в широкому значенні. Так,
найбільш повно зобов'язання власників земельних ділянок визначені в Зе​
мельному кодексі України (ст. 91). Такі власники зобов'язані забезпечувати
використання земельних ділянок за їх цільовим призначенням, підвищувати
родючість ґрунтів та зберігати інші корисні властивості землі тощо.
6. Держава прийняла на себе обов'язок не втручатись у здійснення власни​ком права власності. Однак вона не позбавлена права через відповідні органи влади контролювати власників щодо виконання ними своїх обов'язків, дотри​мання вимог закону та застосовувати до порушників передбачені законодавст​вом заходи впливу.
7. Власник вільний у здійсненні права власності. Однак його воля не без​межна. Його діяльність може бути обмежена чи припинена у випадках і в по​рядку, встановлених законом. Зі змісту п. 7 випливає, що такі заходи не обов'язково мають бути результатом допущеного власником правопорушення. Наприклад, Законом України «Про банки і банківську діяльність» встановле​но, що банк може мати у власності за певних умов нерухоме майно вартістю до 25 % капіталу банку (ст. 48). Крім того, за допущені порушення правил вчинен​ня банківських операцій НБУ може відкликати від банку-порушника банківську ліцензію (ст. 20), що, безумовно, так чи інакше призведе до обме​ження діяльності банку і як власника.
Чимало обмежень встановлено щодо відчуження чи передачі в оренду об'єктів державної та комунальної власності.
Не можна вважати обмеженнями встановлення, наприклад, засновниками господарських товариств спеціального порядку відчуження майна цих това​риств.
У випадках і в порядку, встановлених законом, власника може бути зо​бов'язано допустити до користування його майном інших осіб. Такі санкції до власника можливі у випадках призначення тимчасової адміністрації НБУ в разі істотної загрози платоспроможності банку, банкрутства суб'єкта підприємницької діяльності, створення власником перешкод наймачу в корис​туванні майном власника тощо.
8. Закон встановлює спеціальні умови здійснення власником права влас​ності на національні, культурні та історичні цінності, наприклад Законом Ук​раїни «Про охорону культурної спадщини».
Стаття 320. Використання власником свого майна
для здійснення підприємницької діяльності
1.
Власник має право використовувати своє майно для здійсненні
підприємницької діяльності, крім випадків, встановлених законом.
2.
Законом можуть бути встановлені умови використання власником сво
го майна для здійснення підприємницької діяльності.
і. Оскільки ЦК закріплює принципи свободи власника у здійсненні прав; власності (ст. 319), то відповідно він має право також на використання свои майна в підприємницькій діяльності, не забороненій законом. Цей виснової ґрунтується також на положенні ст. 42 Конституції України, згідно з якою ко жен має право на підприємницьку діяльність. Законом можуть бути встанов лені випадки обмежень у використанні власником майна для підприємницько діяльності. Такі обмеження можуть встановлюватися, наприклад, для недопу щення монопольного становища суб'єкта господарювання (підприємництва) для прямих банківських інвестицій та участі банків у капіталі будь-якоп підприємства та установи.
Для того щоб власник мав змогу використовувати самостійно належне йом; майно в підприємницькій діяльності, йому потрібно набути статус суб'єкт підприємництва відповідно до закону. Таким суб'єктом можуть бути я: фізичні, так і юридичні особи (статті 50, 83 ЦК), які пройшли державну реєст рацію в порядку, встановленому законом України «Про державну реєстрації юридичних осіб та фізичних осіб — підприємців». Підприємницькою вва жається діяльність юридичних осіб та фізичних осіб — підприємців, здійсню вана з метою одержання прибутку та наступного його перерозподілу між учас никами, зокрема підприємницького товариства.
Власник має право також передати своє майно для використання підприємницькій діяльності, здійснюваній третіми особами за цивільно-правс вими договорами, зокрема за договором управління майном.
2. В окремих випадках законом встановлюються умови використання влас ником майна в підприємницькій діяльності, наприклад щодо обігу цінних ш перів, формування статутного капіталу банків, використання валютни коштів, правочинів з цінними металами та нерухомістю (див. коментар д ст. 86 ЦК).
Стаття 321. Непорушність права власності
1. Право власності є непорушним. Ніхто не може бути протиправно по​збавлений цього права чи обмежений у його здійсненні.
2. Особа може бути позбавлена права власності або обмежена у його здійсненні лише у випадках і в порядку, встановлених законом.
3. Примусове відчуження об'єктів права власності може бути застосова​не лише як виняток з мотивів суспільної необхідності на підставі і в порядку, встановлених законом, та за умови попереднього та повного відшкодування їх вартості, крім випадків, встановлених частиною другою статті 353 цього Кодексу.
1. Норма про непорушність права власності стосується всіх її форм, тоді як ст. 41 Конституції України передбачає непорушність лише права приватної власності. Непорушність права власності полягає в його недоторканності, а водночас і в недоторканності самого майна власника. Всі особи мають утри​муватися від безпідставного заволодіння майном власника та завдання йому шкоди. Не допускається також протиправне позбавлення права власності або обмеження в його здійсненні.
2. Однак можуть виникати ситуації, в яких потрібне виправдане з юридич​ної точки зору коригування права власності, обсягу повноважень власника то​що. Частина 2 коментованої статті встановлює загальне правило, згідно з яким власник може бути позбавлений права власності або обмежений у його здійсненні лише у випадках і в порядку, встановлених законом. Наприклад, ст. 362 ЦК визначає, що «продавець частки у праві спільної часткової власності має право продати її стороннім особам лише за умови, що інші співвласники відмовляються від її придбання».
Позбавлення власника права власності можливе у випадках звернення стяг​нення на майно за його борговими зобов'язаннями, конфіскації майна як санкції за скоєні адміністративні правопорушення чи кримінальні злочини. Здійснюється також припинення права власності в судовому порядку.
3. Частина 3 коментованої статті передбачає можливість припинення права власності шляхом примусового відчуження майна з мотивів суспільної не​обхідності за підставами і в порядку, встановленими законом, але лише за умо​ви попереднього та повного відшкодування їх вартості. Такі правові наслідки настають, зокрема, у разі викупу пам'яток історії та культури (ст. 352 ЦК), ви​купу земельної ділянки у зв'язку з суспільною необхідністю (ст. 350 ЦК), реквізиції (ст. 353 ЦК). Однак в умовах воєнного або надзвичайного стану примусове відчуження майна здійснюється з наступним повним відшкодуван​ням його вартості.
4. В усіх зазначених випадках обмеження у праві власності, припинення права власності можливе лише за підставами та в порядку, встановлених акта​ми, що мають статус закону, адже відповідно до ст. 92 Конституції України пра​вовий режим власності визначається виключно законами України.
Стаття 322. Тягар утримання майна
1. Власник зобов'язаний утримувати майно, що йому належить, якщо інше не встановлено договором або законом.
1.
Коментована стаття встановлює презумпцію обов'язку власника нести всі
витрати, пов'язані з утриманням належного йому майна. До таких витрат нале​
жать витрати, пов'язані зі зберіганням майна, його ремонтом, забезпеченням
збереження його властивостей тощо. Такий обов'язок власника є похідним від
належних йому як абсолютному володарю правомочностей володіння, корис​
тування та розпоряджання майном. Невиконання власником свого обов'язку
щодо утримання своєї власності може створювати небезпеку для третіх осіб.
Житловим законодавством встановлюється обов'язок власників житлових будинків, квартир забезпечувати утримання, ремонт, експлуатацію тощо цих об'єктів за власні кошти. У статті 10 Закону України «Про приватизацію дер​жавного житлового фонду» прямо передбачено, що утримання приватизова​них квартир (будинків) здійснюється за рахунок коштів їх власників. Згідно із Законом України «Про страхування» від 7 березня 1996 р. № 85/96-ВР підля​гають обов'язковому страхуванню певні види майна (наприклад об'єкти космічної діяльності), яке здійснюється власником чи іншими уповноважени​ми на це особами. На власників можуть покладатися законом також обов'язки щодо сплати податкових та інших платежів і зборів.
2.
Договором або законом обов'язок утримання майна власника може бути
покладено на іншу особу. Наприклад, відповідно до ст. 776 ЦК поточний ре​
монт переданої в найм речі проводиться наймачем за його рахунок, якщо інше
не передбачено договором або законом. Особа, яка затримала бездоглядну до​
машню тварину, може на час розшуку власника залишити її в себе на утри​
манні (ст. 340 ЦК). Отже, законом або договором тягар утримання може бути
знятий з власника і перекладений на інших сторін.
Стаття 323. Ризик випадкового знищення та випадкового пошкодження майна
1. Ризик випадкового знищення та випадкового пошкодження (псування) майна несе його власник, якщо інше не встановлено договором або законом.
1. Ця стаття встановлює загальне правило про те, що ризик випадкового зни​щення та випадкового пошкодження (псування) майна несе його власник. Це правило може бути змінене лише договором або законом. Особливість норми ст. 323 ЦК полягає насамперед у тому, що під ризиком випадкового знищення та випадкового пошкодження майна слід розуміти економіко-правові наслідки втрати матеріального блага, належного власнику, за відсутності вини власника чи інших осіб. У тих самих випадках, коли знищення або пошкодження є ре​зультатом винних дій конкретних осіб, відшкодування збитків покладається на цих осіб відповідно до правил, що регулюють відповідні правовідносини.
2. Коментована норма визначає економіко-правові наслідки повної або част​кової втрати майна у двох ситуаціях:
коли майно перебуває в безпосередньому володінні та користуванні власни​ка і не є об'єктом того чи іншого договірного правовідношення;
коли майно є предметом договору, який передбачає передачу цього майна.
Закономірно, що в першому випадку ризик випадкового знищення чи по​шкодження майна завжди несе власник, якщо інше не встановлено законом.
У разі відчуження майна за договором ризик випадкового його знищення чи випадкового пошкодження також покладається на власника, якщо інше не встановлено договором або законом. ЦК 1963 p. також містив норму про ризик власника, але в іншій редакції. Так, відповідно до ч. 1 ст. 130 ЦК 1963 p. ризик випадкової загибелі чи випадкового псування відчужуваних речей мав перехо​дити до набувача одночасно з виникненням у нього права власності, якщо інше не встановлено законом або договором. Норма ст. 323 чинного ЦК також дає підстави для висновку про те, що ризик випадкового знищення чи випадково​го пошкодження майна до моменту переходу його у власність набувача несе відчужувач, а з моменту його переходу у власність набувача до останнього пе​реходить і цей ризик. Тому в таких випадках важливо правильно встановити момент виникнення права власності в набувача майна за договором, зокрема за правилами ст. 334 ЦК. Сторони можуть за домовленістю змінити наведене за​гальне правило й передбачити, що ризик випадкового знищення чи випадково​го пошкодження майна переходить до набувача з моменту підписання догово​ру, з моменту його нотаріального посвідчення, не пов'язуючи це з переходом права власності.
Закон може встановлювати особливі правила ризику. Наприклад, ст. 668 ЦК, зокрема, передбачає, що ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження товару переходить до покупця з моменту передання йому това​ру, якщо інше не встановлено договором або законом, а щодо товару, продано​го під час його транспортування, — з моменту укладення договору купівлі-про-дажу, якщо інше не встановлено договором або звичаями ділового обороту. Пи​тання ризику випадкового знищення або випадкового пошкодження речі, ма​теріалу врегульовані також статтями 772, 842 ЦК.
3. Законодавство може встановлювати спеціальні правила захисту інтересів власника в разі технологічних, екологічних катастроф та за інших обставин надзвичайного характеру. Наприклад, за Законом України «Про захист насе​лення і територій від надзвичайних ситуацій техногенного та природного ха​рактеру» від 8 червня 2000 р. № 1809-ІИ громадяни України мають право, зок​рема, на відшкодування шкоди, заподіяної їх здоров'ю та майну внаслідок над​звичайних ситуацій техногенного та природного характеру.
Стаття 324. Право власності Українського народу
1. Земля, її надра, атмосферне повітря, водні та інші природні ресурси, які знаходяться в межах території України, природні ресурси її континен​тального шельфу, виключної (морської) економічної зони є об'єктами права власності Українського народу.
2. Від імені Українського народу права власника здійснюють органи дер​жавної влади та органи місцевого самоврядування в межах, встановлених Конституцією України.
3. Кожен громадянин має право користуватися природними об'єктами права власності Українського народу відповідно до закону.
1.
Положення коментованої статті повністю відтворюють відповідні поло​
ження ст. 13 Конституції України. Право власності Українського народу за
своєю природою є державною власністю, суб'єктом якої є держава Україна
(ст. 2 ЦК). Водночас Український народ є суб'єктом права власності об'єктів,
перелічених у ст. 13 Конституції України. У даному випадку такими об'єктами
права власності є не певна земельна ділянка, конкретна частина земельних
надр чи континентального шельфу, а в цілому земля як частина земної кулі, як
територія з усіма розташованими на ній природними багатствами, оскільки
земля є основним національним багатством, що перебуває під особливою охо​
роною держави (ст. 14 Конституції України).
Без визнання Українського народу суб'єктом права власності на землю і природні ресурси неможливо було б забезпечити суверенітет України, який поширюється на всю її територію. При цьому носієм такого суверенітету і єди​ним джерелом влади в Україні є народ, якому належить і верховенство влади. Тому норми Конституції України і ЦК, що визначають право власності Ук​раїнського народу на землю, утверджують переважно його державно-політич​ну правосуб'єктність. Це означає, що питання зміни території України може вирішувати лише Український народ шляхом проведення всеукраїнського ре​ферендуму (ст. 73 Конституції України).
2.
Для реалізації своєї правосуб'єктності Український народ утворює держа​
ву з відповідними державними інститутами. Відповідно права власника від
імені Українського народу здійснюють органи державної влади та органи
місцевого самоврядування, які з цивільно-правової точки зору суб'єктами є не
права власності, а здійснення такого права власності.
3.
Оскільки Український народ складають громадяни держави Україна, то
цілком виправданим є введення норми про право громадян користуватися
природними об'єктами права власності народу відповідно до закону. Ця норма
не поширюється на ті об'єкти, які, наприклад, у вигляді певних земельних діля​
нок вже перебувають у приватній власності фізичних чи юридичних осіб.
Стаття 325. Право приватної власності
1. Суб'єктами права приватної власності є фізичні та юридичні особи.
2. Фізичні та юридичні особи можуть бути власниками будь-якого майна, за винятком окремих видів майна, які відповідно до закону не можуть їм на​лежати.
3. Склад, кількість та вартість майна, яке може бути у власності фізичних та юридичних осіб, не є обмеженими.
Законом може бути встановлено обмеження розміру земельної ділянки, яка може бути у власності фізичної та юридичної особи.
1. Право приватної власності є головною правовою формою насамперед індивідуального привласнення благ в усіх країнах з ринковою економікою. Раніше суб'єктами права приватної власності могли бути лише фізичні особи (громадяни України, іноземні громадяни та особи без громадянства). Однак  коментована стаття визнає приватною власністю також власність юридичних осіб. Зрозуміло, що суб'єктами права приватної власності можуть бути лише юридичні особи недержавної та некомунальної форми власності, незалежно від їх організаційно-правової форми. До цього згідно із Законом України «Про власність» від 7 лютого 1991 р. № 697-ХІІ такі юридичні особи виступали суб'єктами права колективної власності.
2. Частина 2 коментованої статті визначає коло об'єктів, які можуть бути у власності фізичних і юридичних осіб. Законодавець відмовився від їх визна​чення шляхом введення хоча б орієнтовного переліку, а застосував загальну формулу, згідно з якою у власності фізичних і юридичних осіб може бути будь-яке майно, за винятком окремих видів майна, які відповідно до закону не може їм належати. Отже, у приватній власності можуть бути об'єкти споживчого та виробничого призначення, як рухоме, так і нерухоме майно, результати інте​лектуальної праці, окреме індивідуально визначене майно і майно, визначене родовими ознаками, як окремі речі, так і їх сукупність, а також цілісні майнові комплекси.
Як випливає зі змісту ст. 13 Конституції України, не можуть перебувати у власності громадян чи юридичних осіб об'єкти права виключної власності на​роду України.
Кожна держава має право визначати об'єкти, які з міркувань державної без​пеки або з інших підстав не повинні перебувати у власності окремих суб'єктів права взагалі, або об'єкти, які мають набуватися з додержанням спеціальних правил. Тому Постановою ВР України «Про право власності на окремі види майна» було затверджено «Перелік видів майна, що не може перебувати у власності громадян, громадських об'єднань, міжнародних організацій та юри​дичних осіб інших держав на території України», а також «Спеціальний поря​док набуття права власності громадянами на окремі види майна», викладені відповідно в додатках 1 і 2.
В додатку 1 зазначені, зокрема, зброя, боєприпаси (крім мисливської та пневматичної зброї), бойова і спеціальна військова техніка, ракетно-космічні комплекси. До переліку, що міститься в додатку 2, входять вогнепальна мис​ливська зброя, газові пістолети й револьвери та деякі види пневматичної зброї, пам'ятки історії і культури, радіоактивні речовини. Такі види майна можуть бути придбані лише за наявності дозволу відповідних органів (органів внутрішніх справ, Міністерства культури, державних органів з ядерної та радіаційної безпеки тощо).
Не можуть перебувати у власності іноземних громадян землі сільськогоспо​дарського призначення, а якщо вони отримали такі землі в порядку спадкуван​ня, то мають провести їх відчуження впродовж одного року (ст. 81 ЗК).
3. Частина 3 коментованої статті встановлює лише один виняток із пра​вила про те, що склад, кількість та вартість об'єктів права власності фізич​них та юридичних осіб не обмежуються. Цей виняток стосується розмірів земельної ділянки. Так, п. 13 Перехідних положень ЗК встановлено мора​торій на придбання фізичними та юридичними особами земель сільськогос​подарського призначення загальною площею до 100 га, яка може бути збільшена в разі успадкування земельних ділянок за законом.
Наведена норма дещо відрізняється від змісту ч. 2 ст. 13 Закону Україні: «Про власність», яка передбачала, що склад, кількість і вартість майна, яке мо-же бути у власності громадян, не обмежується, крім випадків, передбачених за​коном. В окремих законодавчих актах зберігаються норми, які тією чи іншою мірою закріплюють кількісні чи якісні показники об'єктів права власності фізичних та юридичних осіб. Так, Законом України «Про банки і банківську діяльність» (ст. 48) спеціалізованим банкам (за винятком ощадного) заборо​няється залучати вклади від фізичних осіб в обсягах, що перевищують 5 % капіталу банків, а також мати у власності нерухоме майно на суму більше ніж 25 % капіталу, за певними винятками. Законодавство встановлює для суб'єктів господарювання певні обмеження щодо розмірів їх активів (майна), часток (акцій, паїв) з метою недопущення монопольного становища на ринку, для створення господарських товариств встановлюються мінімальні розміри їх статутного капіталу та ін.
Стаття 326. Право державної власності
1. У державній власності є майно, у тому числі грошові кошти, яке нале​жить державі Україна.
2. Від імені та в інтересах держави Україна право власності здійснюють відповідно органи державної влади.
1.
На відміну від ст. 34 Закону України «Про власність», в якій було викла​
дено деталізований перелік об'єктів права загальнодержавної (республікансь​
кої) власності, в чинному ЦК законодавець відмовився від такого підходу, об​
межившись лаконічною нормою, з якої однозначно випливає, що в державній
власності може бути будь-яке майно без жодних обмежень.
Державною власністю є майно, належне державі, що забезпечує діяльність ВР України, Президента України, KM України, інших органів виконавчої вла​ди, установ і закладів, що фінансуються з держбюджету, майно створених дер​жавою юридичних осіб тощо. У державній власності може бути будь-яке майно.
2.
Держава безпосередньо не може здійснювати функції власника. Для цього
вона створює відповідні органи державної влади, які відповідно до ч. 2 здійсню​
ють право власності від імені та в інтересах держави Україна. Однак система та
способи управління державною власністю є надзвичайно складними. Визна​
чальне значення у вирішенні цієї проблеми має конституційна норма про те, що
KM України здійснює управління об'єктами державної власності відповідно до
закону (ст. 116 Конституції України). Оскільки KM України безпосередньо не
може забезпечити управління всіма об'єктами державної власності, частину
своїх повноважень він делегує іншим створюваним органам виконавчої влади
(міністерствам, комітетам, місцевим державним адміністраціям).
В умовах пошуку оптимальних варіантів управління державною власністю в період становлення в Україні засад ринкової економіки коло уповноважених державних органів щодо здійснення функцій управління державним майном постійно змінювалося. Цей процес продовжується і сьогодні, що слід врахову​вати у правозастосовчій практиці. Особливе місце в системі органів, уповнова​жених управляти державною власністю, посідає ФДМ. Відповідно до п. 4 «Тимчасового положення про Фонд державного майна України» на ФДМ, зо​крема, покладено такі завдання:
захист майнових прав України на її території та за кордоном;
здійснення прав розпорядження майном державних підприємств у процесі їх приватизації, створення спільних підприємств;
здійснення повноважень щодо організації та проведення приватизації май​на підприємства, яке перебуває в загальнодержавній власності.
Відповідно до Декрету KM України «Про управління майном, що є у загальнодержавній власності» від 15 грудня 1992 р. № 8-92 передбачено, що міністерства та інші підвідомчі KM України органи державної виконавчої вла​ди, зокрема:
приймають рішення про створення, реорганізацію, ліквідацію підприємств, установ та організацій, заснованих на загальнодержавній власності;
затверджують статути (положення) підприємств, контролюють їх додер​жання та приймають рішення у зв'язку з їх порушенням;
укладають і розривають контракти з керівниками підприємств;
здійснюють контроль за ефективністю використання і збереженням за​кріпленого за підприємствами державного майна;
дають згоду ФДМ на створення спільних підприємств, до статутного фонду яких передається державне майно.
Відповідно до Закону України «Про місцеві державні адміністрації» до відання місцевих державних адміністрацій у межах і формах, визначених Кон​ституцією і законами України, належить вирішення питань управління май​ном, приватизації та підприємництва. Наприклад, місцева державна адміністрація здійснює на відповідній території управління об'єктами, що пе​ребувають у державній власності й передані до сфери її управління, приймає рішення про створення, реорганізацію та ліквідацію підприємств, установ і ор​ганізацій, що належать до сфери її управління.
Конституція не визнала за ВР України статусу суб'єкта права державної власності, але віднесла до її повноважень, зокрема, затвердження переліку об'єктів права державної власності, що не підлягають приватизації, визначен​ня правових засад вилучення об'єктів права державної власності, а також зако​нодавче встановлення правового режиму власності.
Для ефективного використання майна в процесі виробництва, створення нових матеріальних благ, задоволення потреб населення, виконання держав​них функцій уповноважені органи виконавчої влади утворюють державні юри​дичні особи певних організаційно-правових форм. Законами України, зокрема «Про власність», «Про підприємства в Україні» (втратив чинність у зв'язку з набуттям чинності з 1 січня 2004 р. ГК) було визначено правовий статус дер​жавних підприємств і установ (закладів) як юридичних осіб та правовий ре​жим їх майна. Чинний ЦК не передбачає такого суб'єкта цивільного права, як «підприємство», а лише визнає його об'єктом цивільних прав (ст. 191). Проте продовжують діяти окремі законодавчі акти щодо державних (комунальних) підприємств, установ. Визнані вони суб'єктом правовідносин і в ГК. Згідно з цими законодавчими актами за державними підприємствами майно закріплюється на праві повного господарського відання, а за державними ка​зенними підприємствами — на праві оперативного управління.
Право господарського відання державних підприємств було прирівняно до права власності з встановленням деяких обмежень у розпоряджанні держав​ним майном, що встановлюються законом і статутами таких підприємств. Право оперативного управління, яким наділяються державні казенні підприємства та установи, характеризується встановленням більш значних обмежень у кори​стуванні й розпоряджанні закріпленим за ними майном, встановлюваних зако​ном та їх статутами (положеннями).
Існують також особливості здійснення державними підприємствами повно​важень щодо окремих видів майна, залежно від його належності до того чи іншого фонду (виробничі фонди, статутний фонд, резервний фонд, фонд охо​рони праці, фонд оплати праці та ін.). За борговими зобов'язаннями державна підприємство несе самостійну відповідальність.
Правовий статус казенних підприємств вперше був визначений Законол-України «Про підприємства в Україні» (статті 2, 10, 37-39) та положенням! «Типового статуту казенного підприємства», затвердженого постановою КЪ/ України від 16 червня 1998 р. № 914, азі січня 2004 р. — також ГК. Здійснюю чи право оперативного управління, казенне підприємство володіє і корис тується державним майном, а розпоряджається майном, що належить до основ них фондів, лише з дозволу органу, уповноваженого управляти цим майном.
Створюються казенні підприємства за рішенням KM України шляхом пере творення державних підприємств, що не підлягають приватизації. Таке рішен ня приймається, якщо підприємство проводить виробничу або іншу діяльністі яка відповідно до законодавства може здійснюватися лише державцю підприємством, або якщо головним споживачем продукції підприємств (більш ніж 50 %) є держава, або якщо підприємство є суб'єктом природних мс нополій. За рішенням KM України здійснюються також ліквідація та peoj ганізація казенного підприємства. Органами управління казенними пц приємствами є міністерства та інші центральні органи виконавчої влади, як зокрема, призначають на посаду та звільняють з посади. Керівники казенної підприємства за погодженням із KM України затверджують статут казенної підприємства та зміни до нього, здійснюють контроль за додержанням статуї й використанням державного майна.
За загальним правилом казенне підприємство відповідає за своїми зобов': заннями в повному обсязі коштами та іншим майном, за винятком основні фондів. Лише в разі недостатності таких коштів і майна відповідальність за з бов'язаннями казенного підприємства несе власник, тобто держава.
Майно, що є державною власністю і закріплене за державною установс (організацією), яка перебуває на державному бюджеті, належить їй на пра оперативного управління (ст. 39 Закону України «Про власність»). Держав установи (організації), що перебувають на державному бюджеті й можуть у в падках, передбачених законодавчими актами України, здійснювати госп дарську діяльність, мають право самостійного розпорядження доходами від і кої діяльності й майном, придбаним за рахунок цих доходів. Державна устан ва (організація) відповідає за своїми зобов'язаннями коштами, що є в її розг рядженні, а при їх недостатності таку відповідальність несе власник.
Окремі положення щодо правосуб'єктності державних підприємств, право вого режиму їх майна одержали додаткове врегулювання в ГК, який зберіг і наступництво у врегулюванні певної частини коментованих відносин, а таки ввів певні новели.
Так, ГК визначає поняття державного унітарного підприємства, його види, (державні комерційні підприємства або казенні підприємства), порядок створення та загальні правові засади діяльності державних підприємств (стат​ті 73-77). Відповідно до ГК за державними комерційними підприємствами майно закріплюється на праві господарського відання, а за казенними під​приємствами — на праві оперативного управління.
Стаття 327. Право комунальної власності
і. У комунальній власності є майно, у тому числі грошові кошти, яке на​лежить територіальній громаді.
2. Управління майном, що є у комунальній власності, здійснюють безпо​середньо територіальна громада та утворені нею органи місцевого самовря​дування.
1.
Як і щодо права державної власності, законодавець не встановлює пе​
реліку майна, що може бути об'єктом права комунальної власності, обмежив​
шись загальною нормою, згідно з якою в комунальній власності є майно, в то​
му числі грошові кошти, яке належить територіальній громаді. Тобто можна
дійти висновку, що у власності територіальної громади, як і держави, може бу​
ти будь-яке майно. Насправді це не так. Поза сумнівом, у комунальній влас​
ності не можуть бути об'єкти виключної власності й деякі інші об'єкти, покли​
кані забезпечувати лише загальнодержавні інтереси та державну безпеку.
Згідно зі ст. 142 Конституції України матеріальною і фінансовою основою місцевого самоврядування є рухоме й нерухоме майно, доходи місцевих бю​джетів, інші кошти, земля, природні ресурси, що є у власності територіальних громад сіл, селищ, міст, районів у містах, а також об'єкти їх спільної власності, що перебувають в управлінні районних і обласних рад. Отже, наведена консти​туційна норма містить певні критерії для визначення переліку об'єктів права комунальної власності. Відображена вона також у ст. 16 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні».
2.
Основоположний принцип управління майном, що є в комунальній влас​
ності, полягає в тому, що правомочності власника здійснюють безпосередньо
територіальна громада та утворені нею органи місцевого самоврядування. По​
рядок здійснення цих прав певною мірою визначається зазначеним вище Зако​
ном.
Здійснювати права суб'єкта права комунальної власності безпосередньо мо​жуть лише невеликі територіальні громади, зокрема сіл. В інших випадках ці та інші функції здійснюють сформовані в установленому порядку сільські, се​лищні, міські ради та їх виконавчі органи, а також районні та обласні ради, які представляють спільні інтереси територіальних громад, сіл, селищ, міст. Орга​ни місцевого самоврядування є юридичними особами й наділяються законом власними повноваженнями, в межах яких діють самостійно і несуть відпові​дальність за свою діяльність.
Виключно на пленарних засіданнях сільської, селищної, міської ради вирі​шуються питання прийняття рішень про створення, ліквідацію, реорганізацію підприємств, установ та організацій комунальної власності відповідної тери​торіальної громади.
Поки що в Україні немає спеціального законодавчого акта, який детально визначав би обсяг прав комунальних підприємств, установ та організацій що- до закріплюваного за ними майна. В період, коли комунальна власність була різновидом державної власності, ці правомочності визначалися нормами, що стосувалися державних підприємств, установ та організацій, а відтак за кому​нальними підприємствами майно закріплювалося на праві повного госпо​дарського відання, а за комунальними установами та організаціями - на праві оперативного управління. Така практика збереглась і після відокремлення ко​мунальної власності від державної у зв'язку з прийняттям Конституції Ук​раїни.
Після набуття чинності ГК певну визначеність отримали правові засади ко​мунальних унітарних підприємств (ст. 78). Відповідно до ст. 78 ГК комунальне унітарне підприємство утворюється компетентним органом місцевого само​врядування в розпорядчому порядку на базі відокремленої частини комуналь​ної власності і входить до сфери його управління. Майно комунального унітар​ного підприємства перебуває в комунальній власності й закріплюється за ним на праві господарського відання (комунальне комерційне підприємство) або на праві оперативного управління (комунальне некомерційне підприємство). Комунальне унітарне підприємство не несе відповідальності за зобов'язання​ми власника та органу місцевого самоврядування, до сфери управління якого воно входить. Однак норми ГК не визначають порядку створення комунально​го підприємства, зміст права господарського відання, оперативного уп​равління. Тому він має визначатись у статутах цих підприємств та спеціальни​ми законами.



Глава 24 НАБУТТЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ
Стаття 328. Підстави набуття права власності
1. Право власності набувається на підставах, що не заборонені законом, зокрема із правочинів.
2. Право власності вважається набутим правомірно, якщо інше не вип​ливає із закону або незаконність набуття права власності не встановлена судом.
1. Право власності може виникати за наявності певних юридичних фактів, що поділяються на первісні та похідні. За первісних підстав право власності виникає на річ вперше або незалежно від волі попередніх власників: новоство-рене майно (ст. 331 ЦК), переробка речі (ст. 332 ЦК), привласнення загаль​нодоступних дарів природи (ст. 333 ЦК), безхазяйна річ (ст. 335 ЦК), набуття права власності на рухому річ, від якої власник відмовився (ст. 336 ЦК), знахідка (ст. 338 ЦК), бездоглядна домашня тварина (ст. 341 ЦК), скарб (ст. 343 ЦК), набувальна давність (ст. 344 ЦК), викуп пам'ятки історії та куль​тури (ст. 352 ЦК), реквізиція (ст. 353 ЦК), конфіскація (ст. 354 ЦК).
За похідними підставами право власності на річ виникає за волею поперед​нього власника (цивільні правочини, спадкування за законом і за заповітом). Практичне значення такого поділу полягає в тому, що при похідних підставах виникнення права власності на річ завжди потрібно враховувати можливість існування прав на цю річ інших осіб-невласників (наприклад орендаря, заста-водержателя, суб'єкта іншого обмеженого речевого права). Ці права, як прави​ло, не припиняються при зміні власника речі, яка переходить до нового во​лодільця. Зрозуміло, що на первісного набувача речі такі обмеження не поши​рюватимуться.
Більшість підстав виникнення права власності можна розглядати як універ​сальні, тобто вони поширюються на різні форми власності (виробництво, пере​робка речей, плоди й доходи). Водночас є й такі, які притаманні лише певній формі власності (конфіскація, приватизація).
2. Велике практичне значення має правильне встановлення особи власни​ка конкретного майна. У пункті 2 ст. 330 ЦК закріплюється презумпція пра​вомірності набуття права власності на певне майно. Право власності на кон​кретне майно вважається набутим правомірно, якщо інше не буде встановле​но в судовому порядку або незаконність права власності не випливатиме із за​кону.
Стаття 329. Набуття права власності юридичною особою публічного права
1. Юридична особа публічного права набуває право власності на майно передане їй у власність, та на майно, набуте нею у власність на підставах не заборонених законом.
1. Стаття 329 ЦК встановлює такий спосіб виникнення права власності який не був закріплений у ЦК 1963 p.
2. Юридична особа публічного права має своє власне майно, відокремлене по-перше, від майна її засновників та учасників; по-друге, від майна інших юридичних осіб, у тому числі вищих за підлеглістю органів. Формою правово​го режиму майна цієї юридичної особи є право власності. Юридична особа публічного права стає власником майна, переданого їй засновником (заснов​никами), подарованого майна та іншого майна, набутого на законних підста​вах. Ризик випадкової загибелі або пошкодження майна несе сама юридична особа як власник.
У статтях 170-173 ЦК та інших передбачається також, що держава бере участь у цивільних відносинах як суб'єкт публічного права. Держава набуває право власності на майно, у тому числі кошти, що їй належать. У власність дер​жави надходить майно, що є скарбом, і визнано пам'яткою історії та культури (ст. 343 ЦК), конфісковане майно (ст. 354 ЦК), реквізоване майно (ст. 353 ЦК), майно, що є пам'ятником історії та культури і безгосподарно утримується влас​ником (ст. 352 ЦК).
Суб'єктами публічного права визнаються також територіальні громади та АРК. Вона не є державним утворенням і лише здійснює управління належним їй майном відповідно до п. З ст. 138 Конституції України. Правовий статус те​риторіальних громад визначається Законом України «Про місцеве самовряду​вання в Україні». Територіальним громадам сіл, селищ, міст, районів у містах належить право власності на рухоме й нерухоме майно, доходи місцевих бюд​жетів, інші кошти, землю, природні ресурси, підприємства, установи та ор​ганізації, в тому числі банки, страхові товариства, а також пенсійні фонди, ча​стку в майні підприємств, житловий фонд, нежитлові приміщення, заклади культури, освіти, спорту, охорони здоров'я, науки, соціального обслуговування та інше майно і майнові права, рухомі та нерухомі об'єкти, визначені від​повідно до закону як об'єкти права комунальної власності, а також кошти, от​римані від їх відчуження.
Територіальна громада також може набути право власності на майно, зокре​ма на майно, що є безхазяйним (ст. 335 ЦК), на знахідку (ст. 337 ЦК), на без​доглядну домашню тварину (ст. 340 ЦК).
Стаття 330. Набуття добросовісним набувачем права власності на майно, відчужене особою, яка не мала на це права
1. Якщо майно відчужене особою, яка не мала на це права, добро​совісний набувач набуває право власності на нього, якщо відповідно до статті 388 цього Кодексу майно не може бути витребуване у нього.
(Із змінами, внесеними згідно із Законом України від 18.11.2003 р. № 1255-IV) Суб'єктом відносин, що регулюються коментованою статтею, є добро​совісний набувач. Добросовісним вважається той набувач, який не знав і не міг знати, що набуває майно в особи, яка не має права його відчужувати (див. ко​ментар до ст. 388 ЦК). Відповідно до положень статті добросовісний набувач може набути право власності на майно, якщо відповідно до норм ЦК воно не може бути витребуване в нього. Стаття 388 ЦК встановлює порядок та умови витребування майна від добросовісного набувача. Згідно зі ст. 388 ЦК власник може витребувати майно від добросовісного набувача лише в разі, коли воно вибуло з володіння власника або особи, якій він передав майно у володіння за його волею та коли такий набувач набув майно за відплатним договором. Влас​ник також має право витребувати майно від добросовісного набувача в усіх ви​падках, коли він набув його безвідплатно.
В усіх інших випадках власник не має права витребувати майно від добро​совісного набувача. Це можуть бути випадки, коли власник передає своє май​но за правочинами чи за іншими підставами іншим особам, які неправомірно згодом здійснили відчуження такого майна третім особам. Такі обставини од​нозначно свідчать про вибуття майна з володіння власника за його волею і, отже, воно не може бути витребуване власником від добросовісного набувача за оплатною угодою.
Стаття 331. Набуття права власності на новостворене майно
1. Право власності на нову річ, яка виготовлена (створена) особою, набу-вається нею, якщо інше не встановлено договором або законом.
Особа, яка виготовила (створила) річ зі своїх матеріалів на підставі дого​вору, є власником цієї речі.
2. Право власності на новостворене нерухоме майно (житлові будинки, будівлі, споруди тощо) виникає з моменту завершення будівництва (ство​рення майна).
Якщо договором або законом передбачено прийняття нерухомого майна до експлуатації, право власності виникає з моменту його прийняття до експлуатації.
Якщо право власності на нерухоме майно відповідно до закону підлягає державній реєстрації, право власності виникає з моменту державної реєстрації.
3. До завершення будівництва (створення майна) особа вважається влас​ником матеріалів, обладнання тощо, які були використані в процесі цього будівництва (створення майна).
4. За заявою заінтересованої особи суд може визнати її власником недо​будованого нерухомого майна, якщо буде встановлено, що частка робіт, яка не виконана відповідно до проекту, є незначною.
1.
Коментована стаття встановлює такий спосіб виникнення права влас​
ності, який не був закріплений у ЦК 1963 p.
Створення нової речі, як у промислових масштабах, так і в одиничному ек​земплярі, характеризує процес розширеного відтворення. Особа може створи​ти річ як самостійно, так і на підставі певного договору (договору підряду (ст. 837 ЦК), договору побутового підряду (ст. 865 ЦК). За загальним прави​лом особа, яка створила річ на підставі договору, набуває право власності на неї. Коментована норма є диспозитивною, тому дозволяє набути право влас​ності на річ, яка виготовлена за договором, іншій особі. Виготовити річ на підставі договору особа може також зі своїх матеріалів. У такому випадку ця особа завжди визнається власником речі.
За змістом цієї статті право власності на нову річ виникає в той момент, ко​ли в результаті виготовлення чи створення з'являється об'єкт, який може кваліфікуватись як нова річ.
2.
У частині 2 коментованої статті визначаються особливості виникнення
права власності на нерухоме майно. До нерухомих речей (ст. 181 ЦК) належать
земельні ділянки, а також об'єкти, розташовані на земельній ділянці, пе​
реміщення яких є неможливим без їх знецінення та зміни їх призначення (ліси,
багаторічні насадження, будівлі). Режим нерухомих речей може бути пошире​
ний також на повітряні й морські судна, судна внутрішнього плавання,
космічні об'єкти та інші речі, права на які підлягають державній реєстрації.
Право власності на новостворене нерухоме майно (житлові будівлі, споруди
тощо) виникає в момент завершення будівництва цього об'єкта. Право влас​
ності на нерухоме майно виникає також з моменту прийняття його до експлу​
атації, якщо законом або договором передбачено прийняття нерухомого майна
до експлуатації.
Якщо право власності відповідно до закону на нерухоме майно підлягає державній реєстрації, то право власності на це майно виникає з моменту дер​жавної реєстрації. ЦК передбачає прийняття спеціального закону про реєстрацію прав на нерухоме майно та угод з ним. Державна реєстрація прав на нерухоме майно здійснюється поки що відповідно до Указу Президента Ук​раїни «Про заходи щодо створення єдиної системи державної реєстрації зе​мельних ділянок, нерухомого майна та прав на них у складі державного земельного кадастру» від 17 лютого 2003 р. № 134/2003 та інших нормативно-правових актів. Окремій системі реєстрації підпорядковуються повітряні й морські судна внутрішнього плавання, космічні об'єкти.
3.
До моменту виготовлення об'єкта, який може визнаватись як нова річ,
особа, яка здійснює його створення, визнається власником матеріалів, облад​
нання тощо, які були використані нею в процесі цього будівництва (створен​
ня майна). У випадках до повного завершення будівництва нерухомого майна
особа, яка проводила це будівництво, може звернутися до суду із заявою про
визнання її власником недобудованого майна. Суд може винести таке рішен​
ня, але за умови, що частка робіт, яка не виконана відповідно до проекту, є не​
значною. Оскільки коментована стаття не визначає розмір незначної частки,  тому суд у кожному конкретному випадку з урахуванням всіх обставин спра​ви оцінює, чи можна визнати особу власником недобудованого нерухомого майна.
Стаття 332. Набуття права власності на перероблену річ
1. Переробкою є використання однієї речі (матеріалу), в результаті чого створюється нова річ.
2. Особа, яка самочинно переробила чужу річ, не набуває права влас​ності на нову річ і зобов'язана відшкодувати власникові матеріалу його вартість.
3. Право власності на рухому річ, створену особою шляхом переробки з матеріалу, що їй не належить, набувається власником матеріалу за його ба​жанням, якщо інше не встановлено договором або законом.
4. Якщо вартість переробки і створення нової речі істотно перевищує вартість матеріалу, право власності на нову річ набуває за її бажанням осо​ба, яка здійснила таку переробку. У цьому разі особа, яка здійснила пере​робку, зобов'язана відшкодувати власникові матеріалу моральну шкоду.
5. Власник матеріалу, який набув право власності на виготовлену з нього річ, зобов'язаний відшкодувати вартість переробки особі, яка її здійснила, якщо інше не встановлено договором.
1. Коментована стаття, на відміну від ЦК 1963 p., закріплює такий спосіб ви​никнення права власності на річ, як специфікація. Цей спосіб набуття права власності охоплює переробку чужої речі, внаслідок чого створюється нова, або виготовлення нової речі з чужих матеріалів. Суб'єктами цього процесу є спе​цифікатор (особа, яка переробляє річ) і власник матеріалу.
2. Для з'ясування змісту поняття переробки, як зазначається у ст. 332 ЦК, потрібно також враховувати положення митного законодавства. Стаття 231 глави 38 Митного кодексу України до переробки відносить «власне переробку товарів», «обробку товарів — монтаж, збирання, монтування та лагодження», «ремонт товарів, у тому числі відновлення та регулювання», а також «викори​стання окремих товарів, що не є продуктами переробки, але які сприяють чи полегшують процес виготовлення продуктів переробки, якщо самі вони при цьому повністю витрачаються».
3. ЦК визначає об'єктами переробки річ та матеріали. Під матеріалом слід розуміти будь-яку рухому річ, за винятком нерухомості, поняття якої дано у ст. 181 ЦК (див. коментар до неї). Об'єкт, на який набувається право власності в результаті переробки, ст. 332 ЦК визначає як нову річ.
4. Однією з умов набуття права власності на річ у результаті переробки є правомірність здійснення переробки чужої речі. Особа, яка самочинно переро​била чужу річ, не набуває права власності на нову річ, крім цього, на неї покла​дається обов'язок відшкодувати власникові матеріалу його вартість.
5. За загальним правилом право власності на рухому річ (ст. 181 ЦК), яка створена шляхом переробки чужих матеріалів, набувається власником ма​теріалів за його бажанням. Це положення застосовується, якщо інше не перед​бачено договором. ЦК не визначає, в який момент мав бути укладений такий договір. Це залежить від розсуду власника матеріалу і специфікатора (особи, яка переробляє річ). Договір може бути укладений ними до початку перероб​ки, в ході переробки чи після її здійснення. Власник матеріалу, який набув пра​во власності на виготовлену з нього річ, зобов'язаний відшкодувати вартість переробки особі, яка її здійснила, якщо інше не встановлено договором. Отже, специфікатор набуває право власності на нову річ тільки за наявності одночас​но таких умов: 1) добросовісність специфікатора; 2) вартість переробки і ство​реної нової речі істотно перевищує вартість матеріалу; 3) бажання специфіка​тора щодо набуття права власності на нову річ. Якщо специфікатор визнається власником речі, він зобов'язаний відшкодувати власнику матеріалу моральну
шкоду.
6. При визначенні вартості матеріалу й вартості переробки до уваги беруться ціни, які існують у тому місці, де зобов'язання мало бути виконано в день добровільного задоволення боржником вимог кредитора, а якщо вимога добровільно задоволена не була — в день пред'явлення позову. Виходячи з об​ставин справи суд може задовольнити вимоги про відшкодування вартості, бе​ручи до уваги ціни, що існують на день винесення рішення.
Стаття 333. Привласнення загальнодоступних дарів природи
1. Особа, яка зібрала ягоди, лікарські рослини, зловила рибу або здобу​ла іншу річ у лісі, водоймі тощо, є їхнім власником, якщо вона діяла відповідно до закону, місцевого звичаю або загального дозволу власника відповідної земельної ділянки.
1. Стаття 333 ЦК встановлює такий спосіб виникнення права власності, який не був закріплений у ЦК 1963 p.
2. Стаття надає можливість особі набути право власності на ягоди, лікарські рослини, гриби, квіти, які вона зібрала, на рибу, яку зловила, а також на іншу річ, яку вона здобула в лісі, водоймі тощо (наприклад тварину, глину, пісок та інші загальнопоширені корисні копалини). Набуття права власності допус​кається лише в тих випадках, коли збір або добування відповідних об'єктів бу​ло дозволено перш за все законом (у даному випадку мається на увазі земель​не, водне, лісове законодавство). Так, відповідно до ст. 95 ЗК одним із прав зем​лекористувачів є право використовувати наявні на земельній ділянці загально-поширені корисні копалини, торф, лісові угіддя, водні об'єкти, а також інші ко​рисні властивості землі. Лісовий кодекс України дозволяє громадянам у по​рядку загального використання лісових ресурсів безкоштовно збирати для власного споживання дикорослі трав'яні рослини, квіти, ягоди, горіхи, інші плоди, гриби, крім випадків, передбачених законодавством.
Набуття права власності допускається також і в тих випадках, коли збір або добування відповідних об'єктів було дозволено місцевим звичаєм. Під місце​вим звичаєм слід розуміти не передбачене законодавством, усталене й широко застосоване в певній місцевості правило поведінки. За нормами коментованої статті право власності також виникає за дозволом власника відповідної зе​мельної ділянки. Дозвіл власника земельної ділянки є загальним, якщо він да​ний невизначеному колу осіб.
Стаття 334. Момент набуття права власності за договором
1.
Право власності у набувача за договором виникає з моменту передан-
ня майна, якщо інше не встановлено договором або законом.
2.
Переданням майна вважається вручення його набувачеві або пе​
ревізникові, організації зв'язку тощо для відправлення, пересилання набу​
вачеві майна, відчуженого без зобов'язання доставки.
До передання майна прирівнюється вручення коносамента або іншого то​варно-розпорядчого документа на майно.
3. Право власності на майно за договором, який підлягає нотаріальному посвідченню, виникає у набувача з моменту такого посвідчення або з момен​ту набрання законної сили рішенням суду про визнання договору, не по​свідченого нотаріально, дійсним.
4. Якщо договір про відчуження майна піддягає державній реєстрації, право власності у набувача виникає з моменту такої реєстрації.
1. Визначення конкретного моменту виникнення права власності у набува​ча майна за договором має велике практичне і теоретичне значення, оскільки саме з цього моменту на набувача переходить тягар утримання власності, ри​зик випадкової загибелі майна. Коментована норма встановлює загальне пра​вило про виникнення у набувача права власності на майно з моменту передачі речі. Проте у спеціальному законі чи укладеному між сторонами договорі мо​же бути визначений інший порядок переходу права власності на майно від відчужувача до набувача (наприклад отримання свідоцтва про право на спад​щину, сплата вартості товару, реєстрація договору). Стаття 334 ЦК визначає об'єктом передачі майно. Сам термін «майно» застосовується в цивільному праві неоднозначно. За змістом коментованої статті під майном слід розуміти річ чи конкретну сукупність речей, можливо також включення до цього понят​тя майнових прав, а також майнових прав і обов'язків.
2. У частиш 2 коментованої статті розкривається поняття «передача». Пере​дачею визнається фактичне вручення майна набувачеві, здача його перевізни​кові чи організації зв'язку для відправлення, пересилання. У таких випадках транспортна організація, організація зв'язку вважаються представниками на​бувача. Під передачею також слід розуміти фактичне надходження майна у во​лодіння набувача (наприклад поставка на склад), а також передача йому това-ро-розпорядчого документа. Вручення цього документа означає передачу на​бувачу всіх повноважень з розпорядження майном. Набувач, якому переданий в установленому законом порядку товаро-розпорядчий документ, набуває пра​во шляхом здійснення угод з цим документом продати товар, заставити його тощо. Різновидом товаро-розпорядчого документа є коносамент, який застосо​вується при морських перевезеннях (статті 137, 138 КТМ).
3. Частини 3 і 4 ст. 334 ЦК встановили особливий порядок виникнення пра​ва власності на майно за договором, який підлягає нотаріальному посвідченню чи державній реєстрації. Право власності на таке майно виникає, відповідно, з моменту нотаріального посвідчення договору або з моменту набрання закон​ної сили рішенням суду про визнання договору, не посвідченого нотаріально, дійсним (ст. 209 ЦК), якщо договір про відчуження майна підлягає державній реєстрації, право власності у набувача виникає з моменту такої реєстрації. Договір вважається вчиненим з моменту його державної реєстрації (ст. 210 ЦК). Ці норми є імперативними, тому сторони договору не мають права відступити від них. При цьому слід розрізняти державну реєстрацію договору і реєстрацію самого майна (наприклад реєстрація будинків, квартир у складі державного кадастру, реєстрація зброї в органах внутрішніх справ, реєстрація автомобілів). Реєстрація майна, на відміну від реєстрації договору, не має правовстановлю-ючого значення. Слід також окремо розрізняти реєстрацію прав на об'єкти не​рухомості, яка пропонується ЦК (ст. 182).
Стаття 335. Набуття права власності на безхазяйну річ
1. Безхазяйною є річ, яка не має власника або власник якої невідомий.
2. Безхазяйні нерухомі речі беруться на облік органом, що здійснює дер​жавну реєстрацію прав на нерухоме майно, за заявою органу місцевого са​моврядування, на території якого вони розміщені. Про взяття безхазяйної нерухомої речі на облік робиться оголошення у друкованих засобах масової інформації.
Після спливу одного року з дня взяття на облік безхазяйної нерухомої речі вона за заявою органу, уповноваженого управляти майном відповідної територіальної громади, може бути передана за рішенням суду у комуналь​ну власність.
3.
Безхазяйні рухомі речі можуть набуватися у власність за набувальною
давністю, крім випадків, встановлених статтями 336, 338, 341 і 343 цього
Кодексу.
1.
Річ, яка не має власника або власник якої невідомий, визнається безха​
зяйною. Коментована стаття по-різному визначає правове становище без​
хазяйних рухомих і нерухомих речей.
Безхазяйні нерухомі речі, як і інші об'єкти нерухомості, підлягають реєст​рації, яку проводить орган, що здійснює державну реєстрацію прав на нерухо​ме майно, за заявою органу місцевого самоврядування, на території якого вони розміщені.
Про взяття безхазяйної нерухомої речі на облік з метою виявлення власни​ка має бути зроблено оголошення в друкованих засобах масової інформації. Та​ка постановка на облік є адміністративним актом, а не юридичним фактом, що впливає на цивільні правовідносини, об'єктом яких є ця нерухомість. Значен​ня взяття на облік нерухомої речі полягає в тому, що з даного моменту почи​нається перебіг строку (один рік), необхідного для пред'явлення відповідної вимоги до суду.
Частина 2 ст. 335 ЦК вносить деякі зміни до інституту набуття права влас​ності державою на безхазяйне майно, який був передбачений ЦК 1963 p. Об'єктом набуття, відповідно до ст. 335 ЦК, тепер є лише безхазяйна нерухома Річ. За ЦК 1963 p. об'єктом набуття було будь-яке безхазяйне майно, яке пере​ходило у власність держави. За нормами ст. 335 чинного ЦК воно може стати комунальною власністю.
2.
Коментована стаття передбачає, що безхазяйні рухомі речі можуть набу​
ватися в комунальну власність за набувальною давністю (ст. 344 ЦК). Для ви​
никнення права комунальної власності на безхазяйну рухому річ не потрібно в
подальшому винесення судового рішення.
Стаття 336. Набуття права власності на рухому річ, від якої власник відмовився
1. Особа, яка заволоділа рухомою річчю, від якої власник відмовився (стаття 347 цього Кодексу), набуває право власності на цю річ з моменту за​володіння нею.
1. Стаття 336 ЦК встановлює такий спосіб виникнення права власності, який не був закріплений у ЦК 1963 p.
2. Об'єкт відносин, що регулюються коментованою статтею, характери​зується певними ознаками. По-перше, цей об'єкт є рухомою річчю. Рухомими речами є речі, які можна вільно переміщувати в просторі (ст. 181 ЦК). По-дру​ге, об'єктом є річ, залишена власником з метою відмови від права власності на неї. Особа може відмовитися від права власності на певне майно, заявивши про це або вчинити інші дії, які свідчитимуть про відмову від права власності на це майно (наприклад знищити, викинути річ). Вихід речі з володіння поза волею власника сам по собі не є відмовою від права власності.
Право власності на залишені речі, від яких власник відмовився, набуваєть-ся особою з моменту заволодіння ними. Заволодіння матиме місце, коли особа приступила до використання речі чи здійснила інші дії, що свідчать про звер​нення речі у власність. Для виникнення права власності на цю річ не потрібно в подальшому винесення судового рішення.
Право власності на нерухомі речі, залишені власником, може виникнути в іншої особи лише у судовому порядку — шляхом визнання їх безхазяйними і поширення на них відповідного режиму, передбаченого ст. 335 ЦК.
Стаття 337. Знахідка
1.
Особа, яка знайшла загублену річ, зобов'язана негайно повідомити
про це особу, яка її загубила, або власника речі і повернути річ цій особі.
Особа, яка знайшла загублену річ у приміщенні або транспортному за​собі, зобов'язана передати її особі, яка представляє володільця цього приміщення чи транспортного засобу. Особа, якій передана знахідка, набу​ває прав та обов'язків особи, яка знайшла загублену річ.
2. Якщо особа, яка має право вимагати повернення загубленої речі, або місце її перебування невідомі, особа, яка знайшла загублену річ, зобов'яза​на заявити про знахідку міліції або органові місцевого самоврядування.
3. Особа, яка знайшла загублену річ, має право зберігати її у себе або здати на зберігання міліції, або органові місцевого самоврядування, або пе​редати знахідку особі, яку вони вказали.
Річ, що швидко псується, або річ, витрати на зберігання якої є непро​порційно великими порівняно з її вартістю, може бути продана особою, яка її знайшла, з додержанням письмових доказів, що підтверджують суму ви​торгу. Сума грошей, одержана від продажу знайденої речі, підлягає повер​ненню особі, яка має право вимагати її повернення.
4. Особа, яка знайшла загублену річ, відповідає за її втрату, знищення або пошкодження в межах її вартості лише в разі свого умислу або грубої не​обережності.
1.
Об'єктом відносин, що регулюються коментованою статтею, є рухомі речі.
При цьому стаття не містить жодних обмежень щодо вартості знайдених речей.
Суб'єктом цих відносин є особа, яка знайшла чужу річ, а також заволоділа нею. Така особа зобов'язана повернути знайдену річ власнику або особі, яка її загубила. Основний обов'язок особи, яка знайшла знахідку, полягає в тому, що вона має повідомити про знахідку, а також повернути чужу річ її законному во​лодільцю. Якщо річ знайдено у приміщенні або транспортному засобі, то осо​ба, яка знайшла чужу річ, перш за все зобов'язана повідомити особу, яка її за​губила, і повернути річ. Тільки в тому випадку, коли власник речі чи інша осо​ба, яка має право вимагати повернення загубленої речі, є невідомими, виникає обов'язок щодо володільця приміщення чи транспортного засобу. Якщо особі, яка знайшла знахідку, невідома особа, яка має право вимагати повернення за​губленої речі, або ЇЇ місце перебування, вона повинна повідомити про знахідку міліцію чи орган місцевого самоврядування.
2.
Особа, яка знайшла загублену річ, має право зберігати її у себе. Така осо​
ба має вжити необхідних заходів щодо збереження речі, виходячи з її власти​
востей і стану, а також небезпеки, що загрожує ЇЇ цілісності. В окремих випад​
ках особа, яка знайшла чужу річ, має право здати ЇЇ на зберігання міліції або ор​
ганові місцевого самоврядування, або передати знахідку особі, яку вони вка​
зали.
Якщо загублена річ є такою, що швидко псується, або витрати на її зберіган​ня є великими порівняно з вартістю речі, ця річ може бути продана особою, яка її знайшла. При продажу речі особа, яка продає чужу річ, має одержати письмо​ві докази, що підтверджують суму виторгу (це може бути квитанція, чек). Су​ма грошей, одержаних від продажу знайденої речі, має бути повернута власни​ку речі або особі, яка її загубила.
3.
Якщо річ було втрачено, знищено чи пошкоджено особою, яка знайшла
загублену річ, вона несе відповідальність за це перед власником речі або осо​
бою, яка її загубила. Розмір відповідальності особи обмежується вартістю речі.
Стаття 338. Набуття права власності на знахідку
1. Особа, яка знайшла загублену річ, набуває право власності на неї після спливу шести місяців з моменту заявления про знахідку міліції або органові місцевого самоврядування, якщо:
1) не буде встановлено власника або іншу особу, яка має право вимагати повернення загубленої речі;
2) в ласник або інша особа, яка має право вимагати повернення загубле​ної речі, не заявить про своє право на річ особі, яка її знайшла, міліції або ор​ганові місцевого самоврядування.
2. Якщо особа, яка знайшла загублену річ, подасть органові місцевого самоврядування письмову заяву про відмову від набуття права власності на неї, ця річ переходить у власність територіальної громади.
3. Знайдені транспортні засоби передаються на зберігання міліції, про що робиться оголошення в друкованих засобах масової інформації.
Якщо протягом шести місяців від дня опублікування цього оголошення власник або інша особа, яка має право вимагати повернення транспортного засобу, не будуть виявлені або вони не заявлять про свої права на транспорт​ний засіб, міліція має право продати його, а суму виторгу внести на спеціаль​ний рахунок у банку. Якщо протягом трьох років колишній власник транс​портного засобу не вимагатиме передання йому суми виторгу, ця сума пере​ходить у власність територіальної громади, на території якої було знайдено транспортний засіб.
1. Після закінчення шести місяців з моменту заявления про знахідку міліції або органові місцевого самоврядування на підставі вичерпного переліку визна​чених коментованою статтею юридичних фактів у особи, яка знайшла загубле​ну річ, виникає право власності на неї.
2. Особа, яка знайшла чужу річ, може відмовитися від набуття права влас​ності на неї, подавши відповідну заяву органові місцевого самоврядування. Та​ка річ у подальшому переходить у власність територіальної громади.
3. Частина 3 коментованої статті окремо визначає порядок набуття права власності на знайдені транспортні засоби. Знайдені транспортні засоби переда​ються на зберігання міліції. З метою виявлення власника або особи, яка має право вимагати повернення транспортного засобу, органи міліції повинні зро​бити у друкованих засобах масової інформації оголошення про виявлення за​гублених транспортних засобів.
Органи міліції мають право продати транспортний засіб, якщо протягом шести місяців від дня опублікування оголошення власник або особа, яка має право вимагати повернення транспортного засобу, не будуть виявлені або вони не заявлять про свої права на транспортний засіб. Сума виторгу, отримана від продажу транспортного засобу, має бути внесена на спеціальний рахунок в банку і зберігатися там протягом трьох років. Якщо протягом трьох років ко​лишній власник транспортного засобу не вимагатиме передання йому суми ви​торгу, ця сума переходить у власність територіальної громади, на території якої було знайдено транспортний засіб.
Стаття 339. Право особи, яка знайшла загублену річ, на винагороду та відшкодування витрат, пов'язаних із знахідкою
1. Особа, яка знайшла загублену річ, має право вимагати від особи, якій вона повернута, або особи, яка набула право власності на неї, відшкодуван​ня необхідних витрат, пов'язаних із знахідкою (зберігання, розшук власни​ка, продаж речі тощо).
Особа, яка знайшла загублену річ, має право вимагати від її власника (володільця) винагороду за знахідку в розмірі до двадцяти відсотків вар​тості речі.
3. Якщо власник (володілець) публічно обіцяв винагороду за знахідку, винагорода виплачується на умовах публічної обіцянки.
4. Право на одержання винагороди не виникає, якщо особа, яка знайшла загублену річ, не заявить про знахідку або вчинила спробу приховати її.
1.
Особа, яка знайшла загублену річ, має право на відшкодування не​
обхідних витрат, зумовлених знахідкою (зберігання, розшук власника, продаж
речі тощо) від особи, якій вона повернута, або особи, яка набула право влас​
ності на неї, чи від органу місцевого самоврядування, у власність якого пе​
рейшла ця річ (див. ст. 338 ЦК), а також винагороду за знахідку від її власника
(володільця).
2. Закон визначає, що розмір винагороди не має перевищувати 20 відсотків вартості речі. Норма п. 2 ст. 341 ЦК є імперативною. Це означає, що особа, яка знайшла загублену річ, не має права вимагати винагороди, що перевищує 20 відсотків.
3. На практиці досить часто трапляються випадки, коли особа, яка загубила річ, публікує про це оголошення, що містить обіцянку виплатити винагороду за повернення речі. Якщо така пропозиція є публічною офертою, а дії особи, яка знайшла загублену річ, відповідають вимогам про акцепт, то договір вва​жається укладеним. Винагорода за знахідку в такому випадку виплачується на умовах публічної обіцянки (ст. 1144 ЦК). Особа, яка знайшла річ., має право вимагати винагороди, порядок виплати та розмір якої визначаються нормами ст. 1148 ЦК.
4. Право на отримання винагороди за знахідку не виникає у особи, яка не за​явила про знахідку міліції або органові місцевого самоврядування або вчинила спробу приховати річ, тобто хотіла звернути річ у свою власність.
Стаття 340. Бездоглядна домашня тварина
1. Особа, яка затримала бездоглядну домашню тварину, зобов'язана не​гайно повідомити про це власника і повернути її. Якщо власник бездоглядної домашньої тварини або місце його перебування невідомі, особа, яка затри​мала тварину, зобов'язана протягом трьох днів заявити про це міліції або ор​ганові місцевого самоврядування, який вживає заходів щодо розшуку влас​ника.
2. Особа, яка затримала бездоглядну домашню тварину, може на час роз​шуку власника залишити її у себе на утриманні та в користуванні або пере​дати іншій особі, якщо ця особа може забезпечити утримання та догляд за твариною з додержанням ветеринарних правил, або передати її міліції або органові місцевого самоврядування.
3. Особа, у якої залишена бездоглядна домашня тварина, відповідає за її загибель або пошкодження у межах її вартості лише у разі свого умислу або грубої необережності.
1. ЦК розглядає тварин як один із видів об'єктів цивільних прав, застеріга​ючи при цьому, що вони є особливим об'єктом. На них поширюється правовий режим речі, крім випадків, встановлених законом (більш детально див. ст. 180 ЦК). 
Правила коментованої статті є спеціальним законом щодо норм, які містяться у ст. 337 ЦК. Об'єктом правової охорони даної статті є домашні тварини. За змістом ст. 340 ЦК не є домашніми тварини, які проживають в умовах природної волі, тварини, які утримуються у напіввільних умовах чи штучно створених умовах знаходження (наприклад у наукових цілях). Крім цього, не є домашньою твариною дика тварина, яка проживає в неволі. Отже, під домашніми тваринами розуміють свійських, одомашнених тварин.
Бездоглядною домашня тварина стає в тих випадках, коли вона вибуває з володіння власника або особи, якій вона була передана у володіння, поза їх волею, і до моменту затримання не знаходиться в господарстві іншої особи.
2. Особа, яка затримала бездоглядну домашню тварину, не стає її власни​ком. Вона може залишити таку тварину у себе на утриманні та в користуванні лише на час розшуку власника. Така особа має вжити всіх необхідних заходів щодо утримання бездоглядної домашньої тварини. В окремих випадках особа, яка затримала бездоглядну домашню тварину, має право передати ЇЇ міліції або органові місцевого самоврядування чи іншій особі, якщо остання має мож​ливість забезпечити утримання та догляд за твариною з додержанням ветери​нарних правил.
3. Особа, в якої залишена бездоглядна домашня тварина, несе відпові​дальність перед власником за її загибель або пошкодження. Відповідальність настає лише у двох випадках: коли особа, яка затримала бездоглядну домашню тварину, не виконала свій обов'язок щодо її утримання умисно або з грубої не​обережності (наприклад не годувала, не доїла). Відповідальність є обмеженою, на підставі якої особа, в якої залишена бездоглядна домашня тварина, відповідає лише в розмірі вартості тварини.
Стаття 341. Набуття права власності на бездоглядну домашню тварину
1. Якщо протягом шести місяців з моменту заявления про затримання бездоглядної робочої або великої робочої худоби і протягом двох місяців — щодо інших домашніх тварин не буде виявлено їхнього власника або він не заявить про своє право на них, право власності на ці тварини переходить до особи, у якої вони були на утриманні та в користуванні.
2. У разі відмови особи, у якої бездоглядна домашня тварина була на ут​риманні та в користуванні, від набуття права власності на неї ця тварина пе​реходить у власність територіальної громади, на території якої її було ви​явлено.
1. Норми статті 341 ЦК є спеціальним законом щодо норм ст. 338 ЦК. З ог​ляду на це, якщо знайденою річчю є бездоглядна домашня тварина, слід засто​совувати правила коментованої статті, а не ст. 338 ЦК.
Право власності на бездоглядну домашню тварину переходить до особи, в якої вона була на утриманні та користуванні, якщо протягом шести місяців (коли йдеться про робочу худобу) і протягом двох місяців (коли поверненню підлягають інші домашні тварини) з моменту заявления міліції або органові місцевого самоврядування не буде виявлено власника бездоглядної домашньої тварини або він не заявить про своє право на них.
3. Якщо особа, в якої бездоглядна домашня тварина перебувала на утри​манні та в користуванні, відмовиться від набуття права власності на неї, за​явивши про це або вчинивши інші дії, що свідчать про відмову від права влас​ності, ця тварина переходить у власність територіальної громади, на території якої її було виявлено.
Стаття 342. Відшкодування витрат на утримання бездоглядної домашньої тварини та виплата винагороди
1. У разі повернення бездоглядної домашньої тварини власникові особа, яка затримала тварину, та особа, якій вона була передана на утримання та в користування, мають право на відшкодування витрат, пов'язаних з утри​манням тварини, з вирахуванням вигод, здобутих від користування нею.
2. Особа, яка затримала бездоглядну домашню тварину, має право на ви​нагороду відповідно до статті 349 цього Кодексу.
і. Коментована стаття є спеціальною щодо ст. 339 ЦК.
Повернення бездоглядної домашньої тварини власникові може супрово​джуватися певними розрахунками між ним та особою, яка затримала тварину, а також особою, якій вона була передана на утримання і в користування. Стат​тя визначає, що право на відшкодування витрат, пов'язаних з утриманням тва​рини (це можуть бути кошти, що витрачені на годівлю), має як особа, яка за​тримала тварину, так і особа, якій тварина була передана на утримання та в ко​ристування. Витрати підлягають відшкодуванню не в повному обсязі, а з вира​хуванням вигод, здобутих від користування бездоглядною домашньою твари​ною (наприклад підлягатиме вирахуванню сума коштів, отримана від продажу молока, яке приносила велика рогата худоба).
Власнику має бути повернута не лише бездоглядна тварина, а й приплід, отриманий за час перебування тварини в особи, якій вона була передана на ут​римання і в користування, або в особи, яка затримала бездоглядну домашню тварину, оскільки за встановленим ЦК загальним правилом плоди належать власникові речі, якщо інше не встановлено договором або законом (ст. 189 ЦК).
2. Частина 2 коментованої статті передбачає, що особа, яка затримала бездо​глядну домашню тварину, має право на одержання винагороди від власника. Частина 2 містить відсилку до ст. 339 ЦК, що робить регулювання в обох ви​падках ідентичним.
Стаття 343. Набуття права власності на скарб
1. Скарбом є закопані у землі чи приховані іншим способом гроші, ва​лютні цінності, інші цінні речі, власник яких невідомий або за законом втра​тив на них право власності.
2. Особа, яка виявила скарб, набуває право власності на нього.
Якщо скарб був прихований у майні, що належить на праві власності іншій особі, особа, яка виявила його, та власник майна, у якому скарб був прихований, набувають у рівних частках право спільної часткової власності на нього.
3. У разі виявлення скарбу особою, яка здійснювала розкопки чи пошук цінностей без згоди на це власника майна, в якому він був прихований, пра​во власності на скарб набуває власник цього майна.
4. У разі виявлення скарбу, що є пам'яткою історії та культури, право власності на нього набуває держава.
Особа, яка виявила такий скарб, має право на одержання від держави ви​нагороди у розмірі до двадцяти відсотків від його вартості на момент вияв​лення, якщо вона негайно повідомила міліції або органові місцевого само​врядування про скарб і передала його відповідному державному органові або органові місцевого самоврядування.
Якщо пам'ятка історії та культури була виявлена у майні, що належить іншій особі, ця особа, а також особа, яка виявила скарб, мають право на ви​нагороду у розмірі до десяти відсотків від вартості скарбу кожна.
5.
Положення цієї статті не поширюються на осіб, які виявили скарб під
час розкопок, пошуків, що проводилися відповідно до їхніх трудових або
договірних обов'язків.
1. Визначення скарбу, що міститься в коментованій статті, майже повністю відтворює визначення, яке містив ЦК 1963 p. Об'єктом відносин є гроші (ст. 192 ЦК), валютні цінності (ст. 193 ЦК), інші цінні речі (дорогоцінні мета​ли, перли, дорогоцінні метали у зливках, у виробах і ломі), а не будь-яке інше майно. Названі об'єкти визнаються скарбом лише за наявності певних умов, а саме: 1) вони повинні бути закопані чи іншим способом приховані в землі; 2) власник їх є невідомий або якщо відомий, але за законом втратив на них право власності. З огляду на це не є скарбом умисно приховані цінності, якщо їх власник відомий і не втратив права власності на них.
2. ЦК встановив нове положення, відповідно до якого право власності на скарб набуває особа, яка його виявила. У тих випадках, коли скарб був виявле​ний у майні, що належить на праві власності іншій особі (наприклад таким майном може бути земельна ділянка, будівля тощо), право власності на скарб виникає у двох осіб — в особи, якій належить майно, в якому скарб був прихо​ваний, та в особи, яка виявила скарб. Між цими особами виникає право спільної часткової власності на скарб, причому їхні частки є рівними (про по​няття права спільної часткової власності див. ст. 356 ЦК). У разі виявлення скарбу особою, яка здійснювала розкопки чи пошук цінностей без згоди на це власника майна, в якому він був прихований, право власності на скарб набуває власник цього майна.
3. ЦК обмежив коло випадків, коли право власності на скарб набуває держа​ва. За ЦК 1963 p. скарб завжди надходив у власність держави. Відповідно до чинного ЦК держава набуває право власності на скарб лише тоді, коли предме​ти, що становлять скарб, є пам'яткою історії та культури. Правовий режим пам'яток історії та культури визначається Законом України «Про охорону культурної спадщини». Відповідно до вказаного Закону пам'яткою визнається об'єкт культурної спадщини національного або місцевого значення, який зане​сено до Державного реєстру нерухомих пам'яток України. Спір про те, чи є скарб пам'яткою історії та культури, підлягає розгляду в суді.
4.
Частина 4 коментованої статті надає особі, яка виявила скарб, що є
пам'яткою історії та культури, право одержати від держави винагороду в  розмірі до 20 відсотків від вартості скарбу на момент його виявлення, якщо во​на негайно повідомила міліції або органові місцевого самоврядування про скарб і передала його відповідному державному органові або органові місцево​го самоврядування. Якщо пам'ятка історії та культури була виявлена в майні, що належить іншій особі, право на отримання винагороди має як особа, яка ви​явила скарб, так і особа, в майні якої скарб був прихований, у розмірі до 10 відсотків від вартості скарбу кожна. Винагороду виплачує державний фінансовий орган.
5. Особи, які виявили скарб під час розкопок, пошуків, що проводяться відповідно до їхніх трудових або договірних обов'язків (наприклад геологи, історики), не набувають права власності на скарб, а також позбавляються пра​ва на одержання винагороди. У таких випадках винагорода осіб, що проводили зазначені роботи, визначається угодою сторін або трудовим договором.
Стаття 344. Набувальна давність
і. Особа, яка добросовісно заволоділа чужим майном і продовжує відкрито, безперервно володіти нерухомим майном протягом десяти років або рухомим майном — протягом п'яти років, набуває право власності на це майно (набувальна давність), якщо інше не встановлено цим Кодексом.
Набуття права власності на земельну ділянку за набувальною давністю регулюється законом.
Право власності на нерухоме майно, що підлягає державній реєстрації, виникає за набувальною давністю з моменту державної реєстрації.
2. Особа, яка заявляє про давність володіння, може приєднати до часу свого володіння увесь час, протягом якого цим майном володіла особа, чиїм спадкоємцем (правонаступником) вона є.
3. Якщо особа заволоділа майном на підставі договору з його власником, який після закінчення строку договору не пред'явив вимоги про його повер​нення, вона набуває право власності за набувальною давністю на нерухоме майно через п'ятнадцять, а на рухоме майно — через п'ять років з часу спли​ву позовної давності.
Втрата не з своєї волі майна його володільцем не перериває набувальної давності у разі повернення майна протягом одного року або пред'явлення протягом цього строку позову про його витребування.
4.
Право власності за набувальною давністю на нерухоме майно, транс​
портні засоби, цінні папери набувається за рішенням суду.
1. Коментована стаття є новою порівняно з ЦК 1963 p. Вона вводить до ци​вільного законодавства новий інститут — набуття права власності за давністю володіння. Чинний ЦК усунув необгрунтовані переваги для державної влас​ності, до якої згідно зі ст. 337 ЦК 1963 p. переходило безхазяйне майно. Суб'єктом набувальної давності може бути лише фізична чи юридична особа.
Набувальна давність поширюється на випадки фактичного, безтитульного (незаконного) володіння чужим майном. Наявність у володільця певного юри​дичного титулу, наприклад договору найму, оренди, зберігання тощо, виключає застосування набувальної давності.
Об'єктом правової охорони коментованої статті є нерухоме або рухоме май​но. До нерухомих речей належать земельні ділянки, а також об'єкти, розташовані на земельній ділянці, переміщення яких без непропорційного збитку для їх призначення є неможливим (жилі будинки, насадження, майнові комплек​си) (ст. 181 ЦК). Режим нерухомої речі також може бути поширений на об'єкти, роль яких у цивільному обороті надзвичайно важлива (повітряні й морські судна внутрішнього плавання, космічні об'єкти). Рухомими речами визнаються такі, які можна вільно переміщувати в просторі.
Коментована стаття визначає ознаки володіння, які є необхідними для на​буття права власності на річ за набувальною давністю. Володіння має бути до​бросовісним, тобто якщо володілець не знав і не міг знати про те, що він во​лодіє чужою річчю, інакше кажучи обставини, у зв'язку з якими виникло володіння чужою річчю, не давали найменшого сумніву щодо правомірності набуття майна (наприклад, покупець, купуючи річ у продавця, не знав, що той не мав права її продавати, а обставини купівлі-продажу не давали підстав для сумніву у правомірності такого правочину). У разі виникнення спору встано​вити характер володіння (добросовісне і недобросовісне) має тільки суд з ура​хуванням обставин справи, з якої виникло володіння чужою річчю. Водночас суд повинен мати на увазі, що фактичне володіння вважається правомірним, якщо інше не випливає із закону або не встановлено рішенням суду. Во​лодіння, що виникло в результаті здійснення злочину, не може вважатися доб​росовісним. Володіння має бути відкритим, очевидним для всіх третіх осіб, які повинні мати можливість спостерігати за ним, але це не означає, що володілець зобов'язаний спеціально інформувати оточуючих про своє володіння річчю. Володіння має бути безперервним протягом визначених законом строків (для нерухомого майна — протягом 15 років, а для рухомого майна — 5 років). Згідно з ч. 2 ст. 344 ЦК до часу фактичного володіння можна приєднати час, протягом якого майном володіла особа, чиїм спадкоємцем (правонаступни​ком) вона є. Проте це не обов'язок, а право особи, яка заявляє про давність во​лодіння.
2.
Перебіг строку набувальної давності починається з моменту виникнення
володіння. Проте із загального правила ст. 344 ЦК встановлює винятки. Так,
відповідно до п. З цієї статті перебіг строку щодо речей, якими заволоділа осо​
ба на підставі договору з їх власником, який після закінчення строку договору
не пред'явив вимоги про їх повернення, починається на нерухоме майно через
15 років, а на рухоме — через 5 років з часу спливу строку позовної давності за
відповідними вимогами, адже до цього моменту майно може бути примусово
витребуване його законним володільцем, а фактичне володіння не може бути
визнано добросовісним.
Вибуття майна поза волею його володільця (наприклад майно викрадено) не перериває перебігу набувальної давності лише в разі повернення майна його володільцю протягом одного року з моменту його втрати або пред'явлення протягом одного року володільцем позову про витребування майна.
3.
Коментована стаття встановлює, що порядок виникнення права власності
на земельну ділянку за набувальною давністю визначається законом. Таким за​
коном є З К (ст. 119). Право власності за набувальною давністю на нерухоме
майно, транспортні засоби, цінні папери набувається за рішенням суду. Право
власності на нерухоме майно, що підлягає державній реєстрації, за набуваль​
ною давністю виникає з моменту державної реєстрації. Державна реєстрація
прав на нерухоме майно здійснюється відповідно до Указу Президента України «Про заходи щодо створення єдиної системи державної реєстрації зе​мельних ділянок, нерухомого майна та прав на них у складі державного земельного кадастру».
Стаття 345. Набуття права власності у разі приватизації
державного майна та майна, що є в комунальній власності
і. Фізична особа може набути право власності у разі приватизації дер​жавного майна та майна, що є в комунальній власності.
2. Приватизація здійснюється у порядку, встановленому законом.
1. Коментована стаття є новою порівняно з ЦК 1963 p. і закріплює право фізичної особи набувати право власності на майно в разі приватизації держав​ного та комунального майна. Суб'єктом відносин, що регулюються цією стат​тею, є фізична або юридична особа.
2. Стаття 345 ЦК є загальною, оскільки відсилає до спеціального привати​заційного законодавства України. Умови одержання фізичними особами дер​жавного майна та майна, що є в комунальній власності, визначаються законами України «Про Державну програму приватизації» від 18 травня 2000 р. № 1723-ІП, «Про приватизацію державного майна», «Про приватизацію неве​ликих державних підприємств (малу приватизацію)» від 6 березня 1992 р. № 2171-ХІІ (у редакції від 15 травня 1996 р.), «Про приватизаційні папери» від 6 березня 1992 р. № 2173-ХП, «Про приватизацію державного житлового фон​ду», ЗК та іншими законодавчими і нормативно-правовими актами.
Основним законодавчим актом у цій системі є Закон України «Про прива​тизацію державного майна». Згідно з цим Законом приватизація — це відчу​ження майна, що перебуває в державній власності, і майна, що належить АРК, на користь фізичних та юридичних осіб, які можуть бути покупцями з метою підвищення соціально-економічної ефективності виробництва та залучення коштів на структурну перебудову економіки України. Положення цього Зако​ну поширюються на відчуження майна, що є в комунальній власності.
До об'єктів державної власності, що підлягають приватизації, належать: майно підприємств, цехів, виробництв, дільниць, інших підрозділів, які є єди​ними (цілісними) майновими комплексами, якщо в разі їх виділення у са​мостійні підприємства не порушується технологічна єдність виробництва з ос​новної спеціалізації підприємства, із структури якого вони виділяються; об'єкти незавершеного будівництва та законсервовані об'єкти; акції (частки, паї), що належать державі у майні господарських товариств та інших об'єднань. Окремі майнові комплекси підприємств приватизуються за пого​дженням з KM України (підприємств-монополістів; підприємств військово-промислового комплексу; підприємств, приватизація яких здійснюється із за​лученням іноземних інвестицій за міжнародними договорами України; інших об'єктів, віднесених Державною програмою приватизації до групи Г). Суб'єктами приватизації є державні органи приватизації, покупці (їх представ​ники), посередники. Державну політику у сфері приватизації здійснюють ФДМ, його регіональні відділення та представництва у районах і містах, орга​ни приватизації в АРК, що становлять єдину систему державних органів приватизації в Україні. Правовий статус ФДМ визначається «Тимчасовим поло​женням про Фонд державного майна України».
Об'єкти приватизації поділяються на групи. Правова класифікація об'єктів на групи здійснена для того, щоб залежно від групи об'єкта визначити спосіб його приватизації. Приватизація державного майна може здійснюватися шля​хом продажу об'єктів приватизації на аукціоні, за конкурсом. Цей спосіб при​ватизації здійснюється в порядку, встановленому Законом України «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)». Спо​собами приватизації також є продаж акцій (часток, паїв), що належать державі у господарських товариствах, на аукціоні, за конкурсом, на фондових біржах та іншими способами, що передбачають загальнодоступність і конкуренцію по​купців; продаж на конкурсній основі цілісного майнового комплексу держав​ного підприємства, що приватизується, або контрольного пакета акцій відкри​того акціонерного товариства; викуп майна державного підприємства згідно з альтернативним планом приватизації. Неконкурентні способи продажу майна державних підприємств застосовуються щодо об'єктів, не проданих на аук​ціоні, за конкурсом.
З юридичної точки зору приватизація — це майнова угода, змістом якої є оплатне, частково оплатне або безоплатне відчуження державного та кому​нального майна. Оплатні й частково оплатні угоди є особливими договорами купівлі-продажу державного майна. Залежно від того, який саме об'єкт є пред​метом купівлі-продажу, законодавець визначає зміст відповідного договору. Згідно з приватизаційним законодавством право власності на приватизований об'єкт переходить до покупця з моменту нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу.
Глава 25 ПРИПИНЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ
Стаття 346. Підстави припинення права власності
і. Право власності припиняється у разі:
1) відчуження власником свого майна;
2) відмови власника від права власності;
3) припинення права власності на майно, яке за законом не може належа​ти цій особі;
4) знищення майна;
5) викупу пам'яток історії та культури;
6) викупу земельної ділянки у зв'язку із суспільною необхідністю;
7) викупу нерухомого майна у зв'язку з викупом з метою суспільної необхідності земельної ділянки, на якій воно розміщене;
8) звернення стягнення на майно за зобов'язаннями власника;
9) реквізиції;
10) конфіскації;
11) припинення юридичної особи чи смерті власника.
2. Право власності може бути припинене в інших випадках, встановлених законом.
1. Коментована стаття є новою порівняно з ЦК 1963 p. Вона закріплює ви​черпний перелік підстав припинення права власності з метою забезпечення принципу непорушності права власності, який закріплений у ст. 321 ЦК.
Підставами припинення права власності, як і підставами його набуття, є певні юридичні факти, визначені законом. Підстави припинення права влас​ності, що визначаються у ст. 346 ЦК, можна поділити на дві групи. Першу гру​пу становлять підстави, що залежать від волі власника: 1) відчуження власни​ком свого майна. У цьому випадку йдеться про різноманітні угоди, що спрямо​вані на відчуження власником свого майна (купівля-продаж та всі її різновиди, міна, дарування, оренда з викупом тощо). Порядок припинення права влас​ності у відчужувача й виникнення права власності в набувача регулюються нормами про правочини та договори; 2) відмова власника від права власності, що являє собою оголошення власником про відмову або вчинення інших дій, які свідчать про відмову від права власності (ст. 347 ЦК).
Другу групу становлять підстави, що не залежать від волі власника: 1) при​пинення права власності на майно, яке за законом не може належати цій особі (ст. 348 ЦК); 2) викуп пам'яток історії та культури (ст. 352 ЦК); 3) викуп земельної ділянки у зв'язку із суспільною необхідністю (ст. 350 ЦК); 4) викуп нерухомого майна у зв'язку з викупом з метою суспільної необхідності земель​ної ділянки, на якій воно розміщене (ст. 351 ЦК); 5) звернення стягнення на майно за зобов'язаннями власника; 6) реквізиція (ст. 353 ЦК); 6) конфіскація (ст. 354 ЦК); припинення юридичної особи чи смерть власника. Проте є і такі, які не можна беззастережно віднести ні до першої, ні до другої групи підстав припинення права власності (наприклад знищення майна — ст. 349 ЦК).
2. Частина 2 ст. 346 ЦК встановлює, що право власності може бути припи​нене і в інших встановлених законом випадках. Ці підстави можуть визначати​сь як у спеціальних законах (ст. 348 ЦК), так і в інших статтях ЦК (наприклад, у ст. 330, яка встановлює набуття права власності на майно добросовісним на​бувачем проти волі власника).
Стаття 347. Відмова від права власності
1. Особа може відмовитися від права власності на це майно, заявивши про це або вчинивши інші дії, які свідчать про її відмову від права власності.
2. У разі відмови від права власності на майно, права на яке не підлягають державній реєстрації, право власності на нього припиняється з моменту вчи​нення дії, яка свідчить про таку відмову.
3. У разі відмови від права власності на майно, права на яке підлягають державній реєстрації, право власності на нього припиняється з моменту вне​сення за заявою власника відповідного запису до державного реєстру.
1.
Стаття 347 ЦК встановлює такий спосіб припинення права власності,
який не був закріплений у ЦК 1963 p.
Особа може відмовитися від права власності двома способами — заявити про відмову та вчинити інші дії, що свідчать про її відмову від права власності на це майно (наприклад знищити річ, викинути її).
2.
Право власності на майно припиняється з моменту оголошення про
відмову та вчинення інших дій, що свідчать про відмову від права власності.
Проте коментована стаття містить виняток із цього правила, оскільки п. З
ст. 347 ЦК встановлює, що право власності на майно, права на яке підлягають
державній реєстрації, припиняється з моменту внесення за заявою власника
відповідного запису до державного реєстру. До майна, права на яке підлягають
державній реєстрації, належать перш за все об'єкти нерухомості (ст. 181 ЦК).
Державна реєстрація прав на нерухоме майно здійснюється відповідно до Ука​
зу Президента України «Про заходи щодо створення єдиної системи державної
реєстрації земельних ділянок, нерухомого майна та прав на них у складі дер​
жавного земельного кадастру». Особливій державній реєстрації підлягають
космічні об'єкти, повітряні та морські судна.
■
Стаття 348. Припинення права власності особи на майно, яке не може їй належати
1.
Якщо з підстав, що не були заборонені законом, особа набула право
власності на майно, яке за законом, який був прийнятий пізніше, не може їй
належати, це майно має бути відчужене власником протягом строку, вста​
новленого законом.
Якщо майно не відчужене власником у встановлені законом строки, це майно з урахуванням його характеру і призначення за рішенням суду на підставі заяви відповідного органу державної влади підлягає примусовому продажу. У разі примусового продажу майна його колишньому власникові передається сума виторгу за вирахуванням витрат, пов'язаних з відчужен​ням майна.
Якщо майно не було продане, воно за рішенням суду передається у власність держави. У цьому разі колишньому власникові виплачується сума, визначена за рішенням суду.
2.
Якщо з підстав, що не були заборонені законом, особа набула право
власності на майно, на набуття якого за законом, який був прийнятий
пізніше, потрібен особливий дозвіл, а в його видачі цій особі було відмовле​
но, це майно підлягає відчуженню у порядку, встановленому частиною пер​
шою цієї статті.
1. У коментованій статті встановлюється порядок припинення права влас​ності на майно, яке не може перебувати у приватній власності фізичної чи юри​дичної особи, та на майно, яке може бути придбано ними лише з особливого дозволу.
За ступенем свободи участі в цивільному обороті речі поділяються на вилучені з цивільного обороту, обмежені в обороті та не вилучені з цивільного обороту (ст. 178 ЦК). Кожна держава може визначати об'єкти, які з міркувань державної безпеки, суспільного порядку не можуть перебувати у власності тих чи інших суб'єктів правовідносин або мають набуватися з дотриманням спеціальних правил.
Постановою ВР України «Про право власності на окремі види майна» було затверджено «Перелік видів майна, що не може перебувати у власності грома​дян, громадських об'єднань, міжнародних організацій та юридичних осіб інших держав на території України» та «Спеціальний порядок набуття права власності громадянами на окремі види майна». До Переліку входять: зброя, боєприпаси (крім мисливської і пневматичної зброї та боєприпасів до неї, які набуваються громадськими об'єднаннями з дозволу органів внутрішніх справ), бойова і спеціальна військова техніка, ракетно-космічні комплекси, бойові от​руйні речовини, вибухові речовини і засоби вибуху та інші види майна.
До визначених у додатку 2 видів майна, для яких встановлюється спеціаль​ний порядок набуття громадянами права власності, зокрема належать: вогне​пальна мисливська зброя, газові пістолети й револьвери та деякі види пневма​тичної зброї; пам'ятки історії та культури; радіоактивні речовини. Затвердження цих переліків Постановою ВР України суперечить положенню ст. 92 Конституції України, відповідно до якої правовий режим власності визначається виключно законами України. Отже, ці переліки мають бути за​тверджені законом України.
Коментована стаття встановлює, що якщо майно такого виду набуте во​лодільцем незаконно, то це не створює права власності на нього. Але якщо май​но набуто у власність з підстав, що не заборонені законом (наприклад, зброя перейшла від одного громадянина до іншого в порядку спадкування за законом чи від однієї юридичної особи до іншої при реорганізації), і особа за законом, який був прийнятий пізніше, не має можливості володіти ним, це майно підля​гає примусовому відчуженню за нормами ст. 348 ЦК.
Власник майна, яке не може йому належати, зобов'язаний здійснити його відчуження будь-яким способом (наприклад продати через комісійний мага​зин або реалізувати у спеціальному порядку) особі, яка має право набути його у власність, чи здати до органів держави (наприклад до органів внутрішніх справ) протягом визначеного законом строку. Якщо майно не буде відчужене власником, то за рішенням суду на підставі заяви відповідного органу держав​ної влади воно підлягає примусовому продажу, а колишньому власникові пе​редається сума виторгу з вирахуванням витрат, пов'язаних з відчуженням май​на (наприклад витрат, що були зумовлені проведенням аукціону, конкурсу). Якщо майно не було продане (наприклад, не було бажаючих набути таке май​но у власність або конкурс чи аукціон визнаний таким, що не відбувся), воно за рішенням суду передається у власність держави. Колишній власник має право на одержання суми, розмір якої визначається рішенням суду.
2. Частина 2 коментованої статті передбачає припинення права власності на майно, для якого встановлюється спеціальний порядок його набуття. Спе​ціальним порядком набуття на певні види майна є отримання відповідного дозволу (органів внутрішніх справ, Міністерства культури, державних органів з ядерної та радіаційної безпеки тощо). У тих випадках коли особі було відмов​лено у видачі відповідного дозволу (наприклад, особа не досягла відповідного віку, з настанням якого вона має право володіти майном, чи за станом здоров'я не може мати майно на праві власності), це майно підлягає відчуженню в по​рядку, встановленому ч. 1 коментованої статті.
Стаття 349. Припинення права власності внаслідок знищення майна
1. Право власності на майно припиняється в разі його знищення.
2. У разі знищення майна, права на яке підлягають державній реєстрації, право власності на це майно припиняється з моменту внесення за заявою власника змін до державного реєстру.
1. Коментована стаття є спеціальною щодо ст. 347 ЦК, оскільки знищення майна є дією, яка свідчить про відмову від права власності. Знищення майна є підставою припинення права власності, яка не пов'язана з правонаступ-ництвом. Під знищенням слід розуміти використання майна, в результаті яко​го воно припиняє своє існування (наприклад продукти харчування) або коли право власності припиняється на майно поза волею власника в результаті не​переборної сили, неправомірних дій третіх осіб тощо.
За загальним правилом право власності на майно припиняється в момент його знищення, проте на майно, права на яке підлягають державній реєстрації (наприклад об'єкти нерухомості (ст. 181 ЦК), таке право припиняється з моменту внесення реєструючим органом за заявою власника змін до державного реєстру.
Стаття 350. Викуп земельної ділянки у зв'язку з суспільною необхідністю
і. Викуп земельної ділянки у зв'язку з суспільною необхідністю здійснюється за рішенням суду в порядку, встановленому законом.
2. Рішення про викуп земельної ділянки у зв'язку з суспільною не​обхідністю приймається у межах своєї компетенції органом державної вла​ди, органом влади Автономної Республіки Крим або органом місцевого са​моврядування.
3. Орган, який прийняв рішення про викуп земельної ділянки у зв'язку з суспільною необхідністю, зобов'язаний письмово повідомити власника зе​мельної ділянки про це не пізніше ніж за рік до викупу земельної ділянки.
4. Плата за земельну ділянку, що викуповується (викупна ціна), строки та інші умови викупу визначаються за домовленістю з власником земельної ділянки, а в разі спору — судом.
5. До викупної ціни включаються ринкова вартість земельної ділянки і не​рухомого майна, що на ній розміщене, та збитки, завдані власникові у зв'яз​ку з викупом земельної ділянки (у тому числі упущена вигода), у повному обсязі.
6. За домовленістю з власником земельної ділянки, яка підлягає викупу, орган, який пред'явив позов про викуп земельної ділянки у зв'зку з суспільною необхідністю, може надати йому іншу земельну ділянку, вартість якої враховується при визначенні викупної ціни.
1. Коментована стаття є новою порівняно з ЦК 1963 p. і визначає одну з підстав припинення права власності на земельну ділянку (ст. 378 ЦК).
Стаття 41 Конституції України встановлює принцип непорушності права власності. Водночас це не виключає випадків, коли законодавець допускає примусове відчуження об'єктів права приватної власності для суспільних по​треб. Вони мають визначатися тільки законом. Стаття 350 ЦК передбачає один із таких випадків, а саме — викуп земельної ділянки у зв'язку з суспільною не​обхідністю.
Викуп земельної ділянки у зв'язку із суспільною необхідністю здійснюється відповідним органом державної влади: ВР України — щодо особливо цінних зе​мель (ст. 6 ЗК); KM України в порядку, визначеному ст. 13 ЗК; органом влади АРК (ВР АРК) згідно зі ст. 7 ЗК; РМ АРК (ст. 16 ЗК) або органом місцевого самоврядування (сільськими, селищними, міськими радами (ст. 12 ЗК); Київською і Севастопольською міськими радами (ст. 9 ЗК); місцевими держав​ними адміністраціями (ст. 17 ЗК).
Зміст поняття «суспільна необхідність» розкривається у ст. 146 ЗК через суспільні інтереси, згідно з якою земельні ділянки, що перебувають у власності громадян та юридичних осіб, підлягають викупу для таких суспільних потреб: під будівлі і споруди органів державної влади та органів місцевого самовряду​вання; під будівлі, споруди та інші виробничі об'єкти державної та комуналь​ної власності; під об'єкти природно-заповідного та іншого природоохоронного
призначення; оборони та національної безпеки; під будівництво та обслугову​вання лінійних об'єктів та об'єктів транспортної та енергетичної інфраструк​тури (доріг, газопроводів, водопроводів, ліній електропередачі, аеропортів, нафто- та газових терміналів, електростанцій тощо); під розміщення диплома​тичних і прирівняних до них представництв іноземних держав та міжнародних організацій; під міські парки, майданчики відпочинку та інші об'єкти загально​го користування, необхідні для обслуговування населення.
2. Для власника, земельна ділянка якого викуповується у зв'язку із суспільною необхідністю, коментована стаття встановлює гарантію, яка поля​гає в тому, що про викуп земельної ділянки власник має бути письмово повідо​млений не пізніше ніж за рік до пред'явлення позову.
3. У разі викупу земельної ділянки у зв'язку з суспільною необхідністю на осіб, за позовами яких здійснюється викуп, покладається обов'язок сплатити власнику викупну ціну. її розмір, строки та інші умови викупу визначаються за домовленістю з власником, а в разі спору — судом.
4. Плата за земельну ділянку, що викуповується, є викупною ціною. Викуп​на ціна визначається за згодою сторін, а в разі спору — судом. Підставою для визначення викупної ціни є вартість ділянки, яка визначається згідно з грошо​вою та експертною оцінкою земель, що проводиться відповідно до «Тимчасо​вої методики грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів», затвердженої постановою KM України від 23 березня 1995 р. № 213, та відповідно «Методики експертної грошової оцінки земельних ділянок», затвердженої постановою KM України від 11 жовтня 2002 р. № 1531. До викупної ціни включається ринкова вартість земельної ділянки й розташо​ваного на ній нерухомого майна, а також збитки в повному обсязі (див. комен​тар до ст. 625 ЦК). Під ринковою вартістю майна, відповідно до постанови ПВСУ «Про судову практику у справах за позовами про захист права приват​ної власності» від 22 грудня 1995 р. № 20 слід розуміти грошову суму, за яку майно може бути продано в даному населеному пункті чи місцевості. Для її визначення за необхідності може бути призначена незалежна експертиза. Ко​ментована стаття не визначає, коли саме викупна ціна має бути сплачена влас​нику — до викупу земельної ділянки чи після. При вирішенні даної ситуації слід керуватися ст. 41 Конституції України, яка встановлює, що примусове відчуження об'єктів права приватної власності може бути застосоване лише як виняток з мотивів суспільної необхідності за умови попереднього й повного відшкодування їхньої вартості. Примусове відчуження таких об'єктів з наступ​ним повним відшкодуванням їхньої вартості допускається лише в умовах воєнного чи надзвичайного стану.
В окремих випадках власнику за його бажанням може бути надана інша земельна ділянка. Рішення про її надання приймає в межах своєї компетенції орган державної влади, орган влади АРК або орган місцевого самоврядування. Вартість такої земельної ділянки враховується при визначенні викупної ціни.
Стаття 351. Припинення права власності на нерухоме майно у зв'язку з викупом земельної ділянки, на якій воно розміщене
і. Право власності на житловий будинок, інші будівлі, споруди, на​садження у зв'язку з викупом земельної ділянки, на якій вони розміщені (стаття 350 цього Кодексу), може бути припинене за рішенням суду шляхом їх викупу і з обов'язковим попереднім відшкодуванням збитків у повному обсязі.
2.
Позов про викуп житлового будинку, інших будівель, споруд, на​
саджень у зв'язку з викупом земельної ділянки, на якій вони розміщені, мо​
же бути поданий органами, встановленими частиною другою статті 350 цьо​
го Кодексу.
Вимога про викуп зазначеного майна підлягає задоволенню, якщо пози​вач доведе, що використання земельної ділянки, викупленої у зв'язку з суспільною необхідністю, є неможливим без припинення права власності на це майно.
3.
Суд може постановити рішення про знесення житлового будинку,
інших будівель, споруд, насаджень, які розміщені на земельній ділянці, що
підлягає викупу, або про перенесення їх, за бажанням власника, на іншу зе​
мельну ділянку та їх відбудову, якщо це можливо.
У разі знесення або перенесення цих об'єктів на іншу земельну ділянку особа має право на попереднє відшкодування збитків, у тому числі витрат на поліпшення якості земельної ділянки, та упущеної вигоди.
4. Особа, право власності якої припинилося, має право вимагати надання їй іншої, рівноцінної за якістю, земельної ділянки в межах даного населено​го пункту.
5. Знесення житлового будинку не допускається до забезпечення особи, яка проживала у ньому як власник, та членів її сім'ї, а також особи, яка про​живала в ньому як наймач, та членів її сім'ї помешканням у розмірі та в по​рядку, встановлених законом.
6. Якщо власник земельної ділянки, що підлягає викупу у зв'язку з суспільною необхідністю, є власником житлового будинку, інших будівель, споруд чи насаджень, що розміщені на ній, вимога про припинення права власності на ці об'єкти розглядається разом з вимогою про викуп земельної ділянки.
7. Якщо власник земельної ділянки, що підлягає викупу у зв'язку з суспільною необхідністю, не є власником житлового будинку, інших будівель, споруд та насаджень, що розміщені на ній, власник цих об'єктів за​лучається до участі у справі.
8.
До набрання законної сили рішенням суду про викуп земельної ділян​
ки у зв'язку з суспільною необхідністю власник має право розпорядитися
житловим будинком, іншими будівлями, спорудами, насадженнями, що
розміщені на цій земельній ділянці, на власний розсуд.
1. Коментована стаття є новою порівняно з ЦК 1963 p. і встановлює порядок припинення права власності на нерухоме майно у зв'язку з викупом земельної ділянки, на якій воно розміщене. Якщо на земельній ділянці, щодо якої прийнято рішення про її викуп у зв'язку із суспільною необхідністю, розташовані житловий будинок, інші будівлі, споруди, насадження, то вирішення питання про долю цього майна залежить від того, чи є власник земельної ділянки, що вилучається, також власником цього майна. Якщо власник земельної ділянки, що підлягає викупу, є одночасно і власником нерухомого майна, що розміщене на ній, то відповідно до ч. б коментованої статті вимога про припинення права власності на ці об'єкти розглядається разом з вимогою про викуп земельної ділянки. Якщо земельна ділянка й нерухоме майно, що на ній розміщене, нале​жать різним особам, то власник такого майна залучається до участі у справі про викуп земельної ділянки.
2.
Право власності на нерухоме майно, що розміщене на земельній ділянці,
яка підлягає викупу, може бути припинене за рішенням суду шляхом його ви​
купу і з обов'язковим попереднім відшкодуванням збитків у повному обсязі.
Позов до суду про викуп житлового будинку, споруд, насаджень та іншого нерухомого майна подається органом державної влади, органом влади АРК або органом місцевого самоврядування відповідно до їх повноважень, встановле​них ЗК.
3. За результатами розгляду справи суд може постановити рішення або про знесення житлового будинку чи іншого нерухомого майна, або (якщо є така можливість і бажання власника) про перенесення такого майна на іншу зе​мельну ділянку та його відбудову. При цьому орган, який подав позов до суду про викуп земельної ділянки, має довести, що земельну ділянку, викуплену у зв'язку із суспільною необхідністю, неможливо використовувати без припи​нення права власності на розташоване на ній майно.
4. Власник земельної ділянки, що викуповується, має право вимагати на​дання йому іншої земельної ділянки, яка має бути рівноцінною за якістю та розташовуватись у межах даного населеного пункту. За такої ситуації вартість цієї земельної ділянки враховується згідно з ч. б ст. 350 ЦК при визначенні ви​купної ціни. Розмір земельної ділянки, яку вимагає надати власник, не пови​нен бути меншим за розмір ділянки, що вилучається, а також не має перевищу​вати максимальних розмірів земельної ділянки даної категорії, визначеної ЗК.
5. Право на житло є одним з основних прав, що гарантується Конституцією України. З огляду на це закон забороняє знесення житлового будинку до забез​печення особи, яка проживала в ньому як наймач, та членів її сім'ї помешкан​ням у розмірі та в порядку, встановлених законом.
6. З метою захисту прав власників на об'єкти нерухомості, що розташовані на земельній ділянці, яка підлягає викупу, їх власники мають право розпоря​дитися ними на власний розсуд до набрання законної сили рішенням суду про викуп земельної ділянки.
Стаття 352. Викуп пам'ятки історії та культури
1. Якщо в результаті дій або бездіяльності власника пам'ятки історії та культури їй загрожує пошкодження або знищення, державний орган з пи​тань охорони пам'яток історії та культури робить власнику пам'ятки відповідне попередження.
Якщо власник пам'ятки історії та культури не вживе заходів щодо її збереження, зокрема у зв'язку з неможливістю створення необхідних для
цього умов, суд за позовом державного органу з питань охорони пам'яток історії та культури може постановити рішення про її викуп.
3.
У разі невідкладної необхідності забезпечення умов для збереження
пам'ятки історії та культури позов про її викуп може бути пред'явлено без
попередження.
4. Викуплена пам'ятка історії та культури переходить у власність держави.
5. Викупна ціна пам'ятки історії та культури визначається за згодою сторін, а в разі спору — судом.
1.
Коментована стаття за своїм змістом деякою мірою відповідає ст. 136
«Наслідки безгосподарного утримання і незабезпечення схоронності майна,
що є пам'яткою історії та культури» ЦК 1963 p.
Правова охорона статті поширюється на пам'ятку історії та культури, на речі, що мають особливу цінність для держави та суспільства у цілому. Звідси зрозуміло, чому законодавець приділяє значну увагу таким пам'яткам.
2. Відповідно до положень коментованої статті державний орган з питань охорони пам'яток історії та культури спочатку робить власнику попередження про необхідність покращити утримання таких речей у такий спосіб, щоб воно не загрожувало їх пошкодженню або знищенню. У разі відмови або неможли​вості власника (наприклад недостатність коштів, відсутність спеціальних знань) здійснювати належне утримання пам'ятки історії та культури такий ор​ган звертається до суду з позовом про викуп речей. Примусовий викуп означе​ної категорії майна не залежить від характеру поведінки власника, тобто його вини в безхазяйному утриманні культурних цінностей.
3. З метою охорони інтересів суспільства щодо майна, що є пам'яткою історії та культури, в разі невідкладної необхідності забезпечення умов для його збе​реження (наприклад загроза знищення і загибелі речі) позов про його викуп може бути пред'явлено без попередження.
4. Власнику пам'ятки історії та культури виплачується викупна ціна, яка визначається за згодою сторін. Якщо між сторонами не буде досягнуто згоди щодо її розміру, то спір вирішується судом, який визначає розмір відшкодуван​ня на підставі дійсної вартості майна. У необхідних випадках для визначення вартості майна суд може призначити відповідну експертизу (експертом може бути особа, яка володіє достатніми знаннями у відповідній сфері). Викуплена пам'ятка історії та культури переходить у власність держави.
Стаття 353. Реквізиція
1. У разі стихійного лиха, аварії, епідемії, епізоотії та за інших надзвичай​них обставин, з метою суспільної необхідності майно може бути примусово відчужене у власника на підставі та в порядку, встановлених законом, за умови попереднього і повного відшкодування його вартості (реквізиція).
2. В умовах воєнного або надзвичайного стану майно може бути примусо​во відчужене у власника з наступним повним відшкодуванням його вартості.
3. Реквізоване майно переходить у власність держави або знищується.
Оцінка, за якою попередньому власникові була відшкодована вартість реквізованого майна, може бути оскаржена до суду.
5. У разі реквізиції майна його попередній власник може вимагати взамін надання йому іншого майна, якщо це можливо.
6. Якщо після припинення надзвичайної обставини реквізоване майно збереглося, особа, якій воно належало, має право вимагати його повернен​ня, якщо це можливо.
У разі повернення майна особі у неї поновлюється право власності на це майно, одночасно вона зобов'язується повернути грошову суму або річ, яка була нею одержана у зв'язку з реквізицією, з вирахуванням розумної плати за використання цього майна.
1. Коментована стаття є новою порівняно з ЦК 1963 p. і передбачає приму​сове вилучення майна у його власника за надзвичайних обставин з метою суспільної необхідності, але з обов'язковою повною і попередньою компен​сацією його вартості.
2. Реквізиція може здійснюватись і в умовах воєнного або надзвичайного стану. Режим надзвичайного або воєнного стану запроваджується з метою відвернення загрози та забезпечення безпеки і здоров'я громадян, нормально- * го функціонування національної економіки, органів державної влади та ор​ганів місцевого самоврядування, захисту конституційного ладу. Відповідно до Закону України «Про правовий режим надзвичайного стану» надзвичайний стан — це передбачений Конституцією України особливий правовий режим діяльності державних органів, органів місцевого та регіонального самовряду​вання, підприємств, установ та організацій, який тимчасово допускає встанов​лені обмеження у здійсненні конституційних прав і свобод громадян, а також прав юридичних осіб, і покладає на них додаткові обов'язки. За умов воєнного або надзвичайного стану примусове відчуження майна може відбуватися з на​ступним повним відшкодуванням його вартості. Така ситуація є виправданою, адже державний орган чи посадова особа за умов воєнного чи надзвичайного стану не володітиме необхідними засобами й можливостями для попередньої компенсації, тим більше в повній формі.
3. Реквізиція допускається лише за надзвичайних обставин (стихійне лихо, аварії, епізоотії та ін.) з метою забезпечення суспільної безпеки. Практика знає випадки, коли право власності припиняється в результаті прийняття відповідного акта органами державного управління, зокрема в разі вилучення худоби при епізоотіях. Отже, реквізиція передбачає досудове позбавлення власника майна. Порядок та умови вилучення майна шляхом реквізиції мають визначатися спеціальним законом.
4. Для власника, майно якого підлягає вилученню шляхом реквізиції, ко​ментована стаття встановлює конкретні гарантії. По-перше, можливість судо​вого оскарження оцінки, за якою власникові була відшкодована вартість реквізованого майна. По-друге, власник у разі реквізиції може вимагати взамін надання йому іншого майна. По-третє, після припинення надзвичайної обста​вини при збереженні реквізованого майна особа, якій воно належало, має пра​во вимагати його повернення.
Після повернення особі майна, вилученого шляхом реквізиції, в неї понов​люється право власності на це майно. Право власності поновлюється без вине​сення відповідного судового рішення. Особа, в якої поновлено право власності на майно, має повернути грошову суму або річ, що була отримана нею у зв'язку з реквізицією, з вирахуванням розумної плати за використання цього майна.
Стаття 354. Конфіскація
1.
До особи може бути застосовано позбавлення права власності на май​
но за рішенням суду як санкція за вчинення правопорушення (конфіскація)
у випадках, встановлених законом.
Конфісковане майно переходить у власність держави безоплатно.
2.
Обсяг та порядок конфіскації майна встановлюються законом.
1.
Стаття 354 ЦК встановлює такий спосіб припинення права власності,
який не був закріплений у ЦК 1963 p.
Конфіскація є примусовим вилученням майна у власника без компенсації його вартості, яке застосовується за вчинення ним правопорушення в установ​лених законом випадках. Конкретні підстави для застосування конфіскації пе​редбачаються, зокрема, КК за здійснення корисливих злочинів, тяжких та особливо тяжких злочинів, МК, а також КпАП.
Конфіскація майна може провадитися лише за рішенням суду. Це положен​ня є надзвичайно важливим, адже воно унеможливлює проведення досудової конфіскації майна і ґрунтується на нормах Конституції України, яка прямо встановлює, що «конфіскація майна може бути застосована виключно за рішенням суду у випадках, обсязі та порядку, встановлених законом» (ст. 41).
2.
Коментована стаття визначає, що порядок та обсяг конфіскації встанов​
люються відповідним законом. Нині конфіскаційні відносини врегульовано
спеціальними нормативними актами. Так, постановою KM України від 25 серп​
ня 1998 р. № 1340 затверджено «Порядок обліку, зберігання, оцінки конфіско​
ваного та іншого майна, що переходить у власність держави, і розпорядження
ним».
Від конфіскації як санкції за скоєний злочин потрібно відрізняти випадки судового обернення в доход держави об'єктів безпідставного збагачення (ха​барів, прибутків від незаконної підприємницької діяльності тощо), звернення стягнення на майно боржника чи заподіювача шкоди тощо. 
Глава 26 ПРАВО СПІЛЬНОЇ ВЛАСНОСТІ
Стаття 355. Поняття і види права спільної власності
1. Майно, що є у власності двох або більше осіб (співвласників), нале​жить їм на праві спільної власності (спільне майно).
2. Майно може належати особам на праві спільної часткової або на праві спільної сумісної власності.
3. Право спільної власності виникає з підстав, не заборонених законом.
4. Спільна власність вважається частковою, якщо договором або законом не встановлена спільна сумісна власність на майно.
Залежно від кількості суб'єктів право власності може бути одноособовим і багатосуб'єктним. Останній вид права власності має назву право спільної власності.
Спільна власність виникає у разі, коли одне і те саме майно належить на праві власності кільком особам. Підстави виникнення можуть бути різними: спільне придбання майна, спадкування, перебування в шлюбі, приватизація, створення об'єднання співвласників багатоквартирного будинку.
Спільна власність відрізняється від права власності юридичних осіб, оскільки колектив, що об'єднується в організацію, виступає як єдиний суб'єкт права.
Характерною ознакою спільної власності є множинність суб'єкта та єдність об'єкта. Право кожного із співвласників охоплює весь об'єкт в цілому, а не якусь його частину. Тобто право власності, хоч і належить одразу декільком особам, охоплює одне і те саме майно неподільно.
Відносини співвласників поділяються на дві групи: 1) відносини всіх співвласників з третіми особами (абсолютні відносини); 2) відносини між самими співвласниками з приводу належного їм майна (відносні відносини).
В умовах існування адміністративно-командної системи у цивільному законодавстві були встановлені певні обмеження щодо суб'єктного складу спільної власності.
Існування спільної власності громадян, з одного боку, та держави і організацій, з іншого, не дозволялося. Якщо вона виникала, то підлягала (як зазначено у ст. 117 ЦК 1963 p.) припиненню протягом одного року. Безумовно, ця норма не відповідала змінам, що відбувалися в сфері відносин власності на початку 90-х років, і посиленню ролі приватно-правових принципів у цивільному праві України.
У Законі України «Про власність» вперше були зняті обмеження щодо суб'єктного складу спільної власності. Відповідно до ст. З Закону допускається об'єднання майна, яке перебуває у власності громадян, юридичних осіб, держави, та утворення на цій основі змішаних форм власності, у тому числі власності спільних підприємств за участю іноземних юридичних осіб і громадян. Існування змішаних форм власності суперечить нормам ЦК, оскільки вони не передбачають такої правової категорії, як форма власності, тим більш змішаної, а проголошують поділ права власності на види залежно від суб'єктного складу (статті 324-327 ЦК) та рівність суб'єктів права власності перед законом (п. 2 ст. 318 ЦК).
Законодавство встановлює два види спільної власності: спільну часткову і спільну сумісну власність. Між ними існують такі відмінності. У спільній частковій власності кожен з учасників має чітко визначену частку в праві власності на майно. Спільна сумісна власність є безчастковою і право кожного із співвласників поширюється на все майно. Частки визначаються у випадку її припинення (поділу, виділу) і передбачаються рівними, якщо інше не встановлено домовленістю між учасниками або законом.
Спільна сумісна власність характеризується тим, що відносини між її учасниками мають особисто-довірчий характер. Як правило, спільна сумісна власність виникає між фізичними особами. Закон дозволяє виникнення спільної сумісної власності не тільки між фізичними особами, а й між юридичними особами, а також державою і територіальними громадами, якщо інше не встановлено законом (п. 2 ст. 368 ЦК). Як правило, спільна сумісна власність виникає між фізичними особами.
Відносини спільної сумісної власності виникають у випадках, встановлених законом: статті 60, 175 СК, ст. 8 Закону України «Про приватизацію майна державного житлового фонду», статті 19, 20 Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку», статті 86-89 ЗК.
Певні особливості передбачені законом щодо права спільної власності на землю (статті 86-89 ЗК). Суб'єктами спільної часткової власності можуть бути громадяни та юридичні особи, а якщо об'єктом є земельна ділянка тери​торіальної громади — відповідно районні та обласні ради (пункти 2, З ст. 86 ЗК).Суб'єктами спільної сумісної власності на землю можуть бути лише громадяни (п. 1 ст. 89 ЗК).
Цивільне законодавство не встановлює переліку підстав виникнення спільної власності. Єдиною вимогою є відсутність законодавчих заборон щодо виникнення спільної власності.
Спільна часткова власність може виникати на підставі прямої вказівки закону, за згодою сторін, на підставі рішення суду, прийняття спадщини кількома особами на підставі закону чи заповіту.
На праві спільної часткової власності належить учасникам простого товариства внесене учасниками майно, яким вони володіли на праві власності, вироблена в результаті спільної діяльності продукція та одержані від такої діяльності доходи, якщо інше не встановлено договором простого товариства або законом (ч. 1 ст. 1134 ЦК).
Вичерпний перелік підстав виникнення права спільної часткової власності на земельну ділянку встановлений у земельному законодавстві. Право спільної власності виникає: 1) при добровільному об'єднанні власниками належних їмземельних ділянок; 2) при придбанні у власність земельної   ділянки двома чи більше особами за цивільно-правовими угодами; 3) при прийнятті спадщини на земельну ділянку двома або більше особами; 4) за рішенням суду (ст. 87 ЗК).
Певні обмеження передбачені земельним законодавством щодо виникнення спільної часткової власності на підставі спадкування земельної ділянки, яка входить до фермерського господарства. Якщо фермерське господарство успадковується двома або більше спадкоємцями, то земельна ділянка поділу не підлягає, якщо в результаті її поділу утвориться хоча б одна земельна ділянка менше мінімального розміру, встановленого для даного регіону. Науково обґрунтовані регіональні мінімальні розміри земельних ділянок визначаються центральним органом виконавчої влади з питань аграрної політики України та Українською академією аграрних наук (п. 2 ст. 23 Закону України «Про фермерське господарство»).
Спільна сумісна власність виникає на підставі закону щодо: 1) майна подружжя, набутого під час шлюбу, якщо інше не встановлено шлюбним договором (статті 60, 97 СК); 2) майна батьків та дітей на підставі їхньої спільної праці (ст. 175 СК); 3) майна інших членів сім'ї, що придбано на підставі спільної праці та за спільні грошові кошти, якщо інше не встановлено договором, укладеним у письмовій формі (п. 4 ст. 368 ЦК).
Згідно із Законом України «Про об'єднання співвласників багатоквартир​ного будинку» у спільній частковій власності перебуває загальне майно, а у спільній сумісній — неподільне майно співвласників багатоквартирного будинку (ст. 19 Закону).
У спільній сумісній власності перебуває земельна ділянка співвласників багатоквартирного будинку (п. 2 ст. 89 ЗК).
Цивільним законодавством встановлено презумпцію, згідно з якою спільна власність вважається частковою, якщо договором або законом не встановлена спільна сумісна власність на майно.
Стаття 356. Право спільної часткової власності
1. Власність двох чи більше осіб із визначенням часток кожного з них у праві власності є спільною частковою власністю.
2. Суб'єктами права спільної часткової власності можуть бути фізичні особи, юридичні особи, держава, територіальні громади.
Учасники спільної часткової власності мають частку у праві власності на спільне майно в цілому, а не конкретну частину майна. Тобто не річ (майно) поділяється на частки, а право власності на це майно.
Частка учасника спільної часткової власності являє арифметично виражену частку у праві власності на все майно. Частка може бути виражена у вигляду дробу /2, Уз, 'А або у відсотках. Таку частку прийнято називати «ідеальною», оскільки вона виділена шляхом ідеального, абстрактного поділу речі — це частка у праві на річ. Якщо є категорія ідеальної частки, то виникає питання, чи може бути її абстрактність конкретизована?
У теорії цивільного права з цією метою існує поняття «реальної» частки. «Реальна» частка — це частка майна в натурі. Вона розуміється як конкретна  частина спільного майна в натурі, яка закріплюється за співвласниками при визначенні порядку користування спільним майном. Реальна частка у спільному майні повинна відповідати ідеальній частці. Питання щодо доцільності розкриття змісту права спільної власності за допомогою реальної та ідеальної частки останнім часом є надто спірним. Необхідність у конкретизації «реальної» частки виникає в разі закріплення за співвласниками частини майна на праві власності в разі поділу майна чи виділу частки.
Конструкція «реальної» частки була створена з метою надання більшого захисту суб'єктам спільної часткової власності. Законом встановлюється принцип відповідності реальної та ідеальної частки. Цей принцип отримав своє відображення у нормах про розрахунки між співвласниками в разі неможливості виділення майна в натурі (ст. 366 ЦК).
Правова сутність спільної власності залишається незмінною незалежно від того, який вид права власності представляють її суб'єкти (приватну, державну, комунальну). Проте суб'єктом спільної власності не може бути довірчий власник, хоча в ЦК передбачено цей вид власності. Справжнім власником належного йому майна залишається установник управління, а довірчий власник є лише титульним володільцем і зобов'язаний повідомляти третіх осіб, що він не є власником майна (п. 2 ст. 1038 ЦК). У такому разі суб'єктом права спільної власності буде установник управління.
Слід зазначити, що суб'єкти права спільної власності, як і будь-який інший власник, володіють, користуються та розпоряджаються належним їм майном на власний розсуд, але разом, спільно. І не має значення, хто саме є суб'єктом спільної власності — громадяни, юридичні особи чи держава.
Стаття 357. Визначення часток у праві спільної часткової власності
1.
Частки у праві спільної часткової власності вважаються рівними, якщо
інше не встановлено за домовленістю співвласників або законом.
2. Якщо розмір часток у праві спільної часткової власності не вста​новлений за домовленістю співвласників або законом, він визначається з урахуванням вкладу кожного з співвласників у придбання (виготовлення, спорудження) майна.
3. Співвласник має право на відповідне збільшення своєї частки у праві спільної часткової власності, якщо поліпшення спільного майна, які не можна відокремити, зроблені ним своїм коштом за згодою всіх спів​власників, з додержанням встановленого порядку використання спільного майна.
Співвласник житлового будинку, іншої будівлі, споруди може зробити у встановленому законом порядку за свій рахунок добудову (прибудову) без згоди інших співвласників, якщо це не порушує їхніх прав. Така добудова (прибудова) є власністю співвласника, який її зробив, і не змінює розміру часток співвласників у праві спільної часткової власності.
5. Поліпшення спільного майна, які можна відокремити, є власністю того з співвласників, який їх зробив, якщо інше не встановлено домовленістю співвласників.
Встановлення розміру часток зумовлено необхідністю більш чіткої врегулювання відносин між співвласниками. Від цього залежить розподіл доходів і витрат щодо спільного майна, визначення частки у майні при виділі та поділі спільної власності. Крім того, розмір частки не завжди залишається незмінним.
Розмір часток у праві власності може бути рівним або нерівним. Закон встановлює презумпцію рівності часток, якщо сторони не домовилися про інше або це прямо не встановлено законом. У разі спору суд при визначенні розміру частки враховує вклад у придбання (виготовлення, спорудження) майна кожним із співвласників.
Закон передбачає можливість збільшення частки в праві спільної власності, але з дотриманням певних вимог. Співвласник має право на відповідне збільшення своєї частки у праві спільної часткової власності, якщо поліпшення спільного майна, які не можна відокремити, зроблені ним своїм коштом за згодою всіх співвласників, з додержанням встановленого порядку використання спільного майна.
У випадку збільшення одним із співвласників за свій рахунок з дотри​манням встановлених правил корисної площі будинку шляхом прибудови, надбудови або перебудови частка у праві спільної власності на будинок і порядок користування цим будинком будуть змінені на прохання цього власника. Дозвіл на збільшення корисної площі надається виконкомом місцевої ради на підставі згоди решти учасників спільної часткової власності. Слід зазначити, що спорудження господарських будівель (сараїв, гаражів тощо) не є підставою для збільшення встановленого раніше розміру частки в праві власності на будинок (п. 12 постанови ПВСУ «Про практику застосування судами законодавства, що регулює право приватної власності громадян на жилий будинок» від 4 жовтня 1991 р. № 7).
Аналіз п. 5 ст. 357 ЦК дає можливість зробити висновок, що існує інший правовий режим щодо «поліпшень, які можна відокремити». ЦК 1963 р. не містив такого положення. Водночас п. 5 цієї статті передбачає, що поліпшення спільного майна, які можна відокремити, є власністю того з співвласників, який їх зробив, якщо інше не встановлено домовленістю співвласників. Тобто співвласники можуть домовитися про виплату компенсації тому, хто зробив поліпшення, або збільшення його частки.
Слід підкреслити, що у чинному ЦК надто велике значення та перевагу мають домовленості співвласників з тих чи інших питань щодо користування та розпоряджання спільним майном, що ще раз підкреслює втілення загальних принципів приватного права в сучасне цивільне законодавство України.
Стаття 358. Здійснення права спільної часткової власності
1. Право спільної часткової власності здійснюється співвласниками за їхньою згодою.
2. Співвласники можуть домовитися про порядок володіння та ко​ристування майном, що є їхньою спільною частковою власністю.
3. Кожен із співвласників має право на надання йому у володіння та користування тієї частини спільного майна в натурі, яка відповідає його частці у праві спільної часткової власності. У разі неможливості цього він має право вимагати від інших співвласників, які володіють і користуються спільним майном, відповідної матеріальної компенсації.
4.
Якщо договір між співвласниками про порядок володіння та
користування спільним майном відповідно до їхніх часток у праві спільної
часткової власності посвідчений нотаріально, він є обов'язковим і для
особи, яка придбає згодом частку в праві спільної часткової власності на це
майно.
Володіння, користування і розпоряджання майном при спільній частковій власності провадиться за згодою всіх учасників, а при відсутності згоди спір вирішується в судовому порядку. У зв'язку із тим, що спільна власність не є одноособовою, закон встановлює певні обмеження для співвласників щодо здійснення ними своїх правомочностей. Здійснення кожним з них володіння і користування відбувається з урахуванням інтересів інших учасників і узгодженням їхньої спільної волі.
Належна співвласнику частка у спільній власності не міститься у конкретній частині спільного майна, а поширюється на майно у цілому. Співвласник може бути зацікавлений у використанні об'єкта спільної часткової власності для задоволення своїх споживчих потреб, наприклад з метою проживання у будинку (квартирі).
Кожен з учасників спільної часткової власності має право на надання йому у володіння та користування тієї частини майна, яка відповідає його частці у праві власності. Якщо це неможливо, учасник має право вимагати сплати відповідної матеріальної компенсації. З метою виплати компенсації спів​власники повинні домовитися про вартість майна і вартість частки співвлас​ника. Відсутність згоди є підставою для звернення з позовом до суду.
У коментованій статті наводиться порядок регулювання співвідношення «ідеальної» та «реальної» часток при здійсненні суб'єктами своїх повноважень власника. Кожен із співвласників має право на надання йому у володіння та користування тієї частини спільного майна в натурі, яка відповідає його частці у праві спільної власності, а при неможливості цього він має право вимагати від інших співвласників відповідної матеріальної компенсації. При недосягненні згоди спір вирішується у судовому порядку.
Надання у володіння і користування співвласнику частини майна, що є меншою за частку у праві спільної власності, можливе за умов сплати компенсації іншими співвласниками, оскільки їх «реальна» частка збіль​шується, і навпаки, компенсація буде сплачуватись іншим співвласникам, якщо «реальна» частка у майні, що надається у володіння і користування співвласнику, збільшиться порівняно з часткою у праві гласності.
Зазначені розрахунки потребують визначення частки кожного із спів​власників у вартості майна і можуть призвести до перерозподілу часток у праві власності за згодою сторін без припинення спільної часткової власності. Відсутність згоди про перерозподіл часток означає, що «ідеальна» частка кожного з них залишилася незмінною, а частки, що надаються у володіння і користування, можуть не відповідати «ідеальній» частці за умов узгодження спірних питань щодо матеріальної компенсації.
Учасник спільної часткової власності на земельну ділянку має право на отримання в його володіння, користування частини спільної земельної ділянки, що відповідає розміру належної йому частки (ст. 88 ЗК). Проте у зе​мельному законодавстві не передбачається виділення частини земельної ділянки, яка не є відповідною «ідеальній» частці, і сплати матеріальної компенсації.
Закон не встановлює вимог щодо форми договору між співвласниками про порядок володіння і користування спільним майном. Але наявність нотаріально посвідченого договору створює додаткові гарантії захисту як для самих співвласників, так і для третіх осіб, що сприяє підвищенню вартості частки. Нотаріально посвідчений договір про порядок володіння і корис​тування спільним майном зберігає силу і для тієї особи, до якої перейде частка у спільній власності на підставі договору купівлі-продажу, дарування, довічного утримання, міни, у разі спадкування, придбання частки на публічних торгах.
Стаття 359. Плоди, продукція та доходи від використання майна, що є у спільній частковій власності
і. Плоди, продукція та доходи від використання майна, що є у спільній частковій власності, надходять до складу спільного майна і розподіляються між співвласниками відповідно до їхніх часток у праві спільної часткової власності, якщо інше не встановлено домовленістю між ними.
Відповідно до ч. 2 ст. 189 ЦК продукція, плоди та доходи належать власникові речі, якщо інше не встановлено договором або законом (про поняття плодів, продукції та доходів див. коментар до ст. 189 ЦК). Тому цілком логічною є норма ст. 359 ЦК, яка встановлює правило про надходження плодів, продукції та доходів від використання спільного майна у спільну власність, що розподіляються між співвласниками пропорційно їх часткам у праві спільної часткової власності, якщо інше не встановлено домовленістю між ними. Тобто співвласники можуть укласти відповідний договір, за яким передбачити інший порядок розподілу плодів, продукції та доходів. Вони можуть вирішити вкладати їх у поліпшення спільного майна. Прибуток, одержаний учасниками договору простого товариства в результаті їх спільної діяльності, роз​поділяється пропорційно вартості вкладів учасників у спільне майно, якщо ними не встановлено інше (ст. 1139 ЦК).
Стаття 360. Утримання майна, що є у спільній частковій власності
1. Співвласник відповідно до своєї частки у праві спільної часткової власності зобов'язаний брати участь у витратах на управління, утримання та збереження спільного майна, у сплаті податків, зборів (обов'язкових платежів), а також нести відповідальність перед третіми особами за зобов'я​заннями, пов'язаними із спільним майном.
Будь-які види витрат, пов'язаних із спільним майном, покладаються на учасників пропорційно їх часткам у праві спільної часткової власності. Витратами вважаються податки, збори (обов'язкові платежі), витрати на утримання, зберігання спільного майна.
Управління спільним майном може здійснюватися самими співвласниками або доручатися особі — суб'єкту підприємницької діяльності на підставі договору управління майном. Регламентація правових відносин з управління майном передбачена у статтях 1029-1045 ЦК.
У зв'язку з тим, що договір управління майном є відплатним, кожен із співвласників повинен брати участь в оплаті послуг управителя відповідно до своєї частки.
Учасники спільної власності зобов'язані відповідно до своєї частки брати участь в утриманні та збереженні спільного майна, наприклад у здійсненні необхідного капітального або поточного ремонту будинку, меліорацію або рекультивацію землі, внесення мінеральних та органічних добрив, здійснення заходів щодо підвищення родючості ґрунтів.
Згідно з п. 4 ст. 1134 ЦК обов'язки учасників простого товариства щодо утримання спільного майна та порядок відшкодування витрат, пов'язаних з виконанням цих обов'язків, встановлюються договором простого товариства.
Співвласники можуть укласти між собою договір про розподіл витрат на утримання майна. Іноді такий розподіл передбачається законом. Зокрема, у ст. 20 Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» передбачається, що частка в загальному обсязі обов'язкових пла​тежів на утримання і ремонт неподільного майна у багатоквартирному будинку встановлюється пропорційно до загальної площі приміщень, що перебувають у власності фізичних або юридичних осіб.
Частка в загальному обсязі обов'язкових платежів на утримання і ремонт загального майна та в інших спільних витратах у багатоквартирному будинку встановлюється пропорційно до загальної площі приміщень, що перебувають у користуванні фізичних або юридичних осіб.
Частка участі співвласника квартири, власника кімнати (кімнат) у квартирі, де проживають два і більше власники жилих приміщень, співвласника нежилого приміщення на утримання і ремонт визначається відповідно до його частки як співвласника приміщення. Спори щодо визначення частки в обов'язкових платежах на утримання і ремонт неподільного та загального майна, в інших спільних витратах вирішуються в судовому порядку.
Учасники спільної часткової власності відповідають перед третіми особами за зобов'язаннями, пов'язаними з використанням спільного майна, відповідно до своїх часток. Не має значення при цьому, чи є майно подільним або неподільним.
Стаття 361. Право співвласника розпорядитися своєю часткою у праві спільної часткової власності
і. Співвласник має право самостійно розпорядитися своєю часткою у праві спільної часткової власності.
Здійснення права спільної часткової власності повинно відбуватися за згодою всіх співвласників. Якщо згоди не досягнуто, визначення наслідків спору залежатиме від того, стосується він здійснення правомочностей з во​лодіння та користування спільним майном, або правомочності розпо​рядження. За відсутності згоди співвласників щодо володіння і користування спір може бути вирішений у судовому порядку. Відсутність згоди щодо роз​порядження спільним майном (наприклад, два співвласники бажають продати будинок, а третій співвласник заперечує проти цього) спричиняє немож​ливість вирішити спірне питання у суді. Для здійснення права розпорядження спільним майном взаємна згода всіх співвласників є обов'язковою.
Проте закон дозволяє співвласникам здійснювати правомочність розпо​рядження щодо своєї частки у праві спільної часткової власності.
Суб'єкти спільної часткової власності мають право на відчуження своєї частки як оплатно, так і безоплатно.
Отже, множинність суб'єктів права спільної часткової власності не виключає можливості самостійного здійснення кожним із них правомочностей власника: володіння, користування, розпоряджання відповідною часткою майна, розмір якої зумовлений ідеальною часткою у праві власності. Проте така самостійність обмежується врахуванням інтересів інших співвласників: у разі здійснення володіння та користування — згодою співвласників, а у разі розпоряджання — переважним правом купівлі частки іншими співвласниками.
Учасник спільної часткової власності може самостійно, без урахування інтересів інших співвласників укладати угоди, що не стосуються договору купівлі-продажу і договору міни. Це може бути заповіт, договір ренти, довічного утримання, дарування. За загальними правилами публічні торги також здійснюються без урахування інтересів співвласників, що полягають у переважному праві купівлі частки.
Стаття 362. Переважне право купівлі частки у праві спільної часткової власності
і. У разі продажу частки у праві спільної часткової власності співвласник має переважне право перед іншими особами на її купівлю за ціною, оголошеною для продажу, та на інших рівних умовах, крім випадку продажу з публічних торгів.
2. Продавець частки у праві спільної часткової власності зобов'язаний письмово повідомити інших співвласників про намір продати свою частку, вказавши ціну та інші умови, на яких він її продає.
Якщо інші співвласники відмовилися від здійснення переважного права купівлі чи не здійснять цього права щодо нерухомого майна протягом одного місяця, а щодо рухомого майна — протягом десяти днів від дня отримання НИМИ повідомлення, продавець має право продати свою частку іншій особі.
3. Якщо бажання придбати частку у праві спільної часткової власності виявили кілька співвласників, продавець має право вибору покупця.
4. У разі продажу частки у праві спільної часткової власності з пору​шенням переважного права купівлі співвласник може пред'явити до суду позов про переведення на нього прав та обов'язків покупця. Одночасно позивач зобов'язаний внести на депозитний рахунок суду грошову суму, яку за договором повинен сплатити покупець.
До таких вимог застосовується позовна давність в один рік.
5.
Передача співвласником свого переважного права купівлі частки у
праві спільної часткової власності іншій особі не допускається.
Надаючи співвласнику право самостійно розпоряджатися своєю часткою (ст. 361 ЦК), законодавець водночас у ст. 362 ЦК встановлює механізм захисту прав інших співвласників при продажу ним своєї частки, оскільки вони також можуть виявити бажання придбати її або їх може не влаштовувати особа можливого нового набувача. Тому ч. 2 ст. 362 ЦК надає співвласнику переважне право перед іншими особами на придбання відчужуваної частки у праві спільної часткової власності. Однак реалізувати таке право співвласник може лише за ціною, оголошеною продавцем-співвласником для продажу, та на інших рівних умовах, крім продажу з публічних торгів. Правило про право переважної купівлі не застосовується в разі відчуження частки за договорами дарування, довічного утримання, міни.
Закон встановлює певні умови продажу співвласником своєї частки. Так, продавець-співвласник зобов'язаний письмово повідомити інших спів​власників про намір продати свою частку за відповідною ціною та про інші умови продажу. ЦК не визначає порядку повідомлення співвласників, а отже, він може визначатися відповідно до вимог нотаріального законодавства (ст. 84 Закону України «Про нотаріат», «Інструкція про порядок вчинення нотаріальних дій нотаріусами України»). Зокрема, доказом повідомлення учасників спільної часткової власності про наступний продаж частки може бути свідоцтво, видане нотаріусом, про передачу їм заяви продавця, заява учасників права спільної часткової власності з належно засвідченими підписами про відмову від здійснення права привілеєвої (переважної) купівлі частки із зазначенням умов продажу. Співвласники можуть безпосередньо подати нотаріусу заяву про відмову від купівлі частки.
Продавець-співвласник може продати свою частку сторонній особі, якщо інші співвласники відмовляються від права переважної купівлі або не реалізують його щодо нерухомого майна впродовж одного місяця, а щодо рухомого майна — впродовж 10 днів від дня одержання ними пові​домлення. Зазначені терміни не є термінами, на які поширюється позовна давність.
Може трапитися так, що придбати частку виявить бажання кілька спів​власників. У такому разі продавець-співвласник має право на власний розсуд вибрати серед них покупця. Закон не передбачає право обійдених вибором співвласників оспорити дії продавця-співвласника.
У частині 4 коментованої статті визначено правові наслідки порушення співвласниками права переважної купівлі. У разі продажу частки з пору​шенням цього права співвласник може в межах річного терміну позовної    давності (за ЦК 1963 p. — тримісячного терміну) звернутися до суду з позовом про переведення на нього прав та обов'язків покупця. Переведення на співвласника прав та обов'язків покупця, як випливає зі змісту закону, здійснюється без попереднього визнання договору продажу частки сторонній особі недійсним. Під порушенням права переважної купівлі потрібно розуміти також випадки продажу частки сторонній особі на інших, тобто на пільгових, умовах, зокрема за нижчою ціною, ніж це було запропоновано співвласником. Інакше продавець мав би можливість легко обійти закон, пропонуючи співвласникам завідомо неприйнятні умови.
Вирішуючи питання про можливе переведення прав та обов'язків покупця на співвласника, який виявив бажання придбати продану з порушенням закону частку, суд має переконатися в серйозності й реальності намірів такого співвласника. Тому законодавець передбачив обов'язок позивача одночасно зі зверненням до суду з позовом внести на депозитний рахунок суду грошову суму, яку за договором повинен сплатити (чи сплатив) покупець.
Відповідно до ч. 5 коментованої статті співвласник не може уступити іншим особам своє переважне право на купівлю частки.
Стаття 363. Момент переходу частки у праві спільної часткової власності до набувача за договором
1.
Частка у праві спільної часткової власності переходить до набувача за
договором з моменту укладення договору, якщо інше не встановлено
домовленістю сторін.
2.
Частка у праві спільної часткової власності за договором, який
підлягає нотаріальному посвідченню та (або) державній реєстрації, пере​
ходить до набувача відповідно до статті 334 цього Кодексу.
1. Відповідно до ч. 1 коментованої статті моментом переходу частки у праві спільної часткової власності до набувача за договором має вважатися момент укладення договору, якщо інше не встановлено домовленістю (договором) сторін. Наведене правило суперечить ч. 1 ст. 334 ЦК, згідно з якою право власності у набувача майна за договором виникає з моменту передання майна, якщо інше не встановлено договором або законом. Крім того, редакційно ч. 1 побудована таким чином, що може скластися враження, що в ній вирішується питання про перехід до набувача самої частки, а не момент виникнення права спільної часткової власності. Якщо положення ч. 1 ст. 363 ЦК розглядати як виняток із загального наведеного вище правила, то у набувача право на частку має виникати з моменту досягнення сторонами в належній формі згоди щодо істотних умов договору. Тобто це означає, що таке право може виникнути і до моменту фактичної передачі частини спільного майна продавцем-спів-власником набувачеві.
У частині 2 ст. 363 ЦК визначається момент переходу частки у праві спільної часткової власності за договором, який підлягає нотаріальному посвідченню та (або) державній реєстрації. У цьому випадку він має визнача​тися за правилами частин 3-4 ст. 334 ЦК, згідно з якими право власності на майно за договором, який підлягає обов'язковому нотаріальному посвідченню, виникає у набувача з моменту такого посвідчення або з моменту набрання законної сили рішенням суду про визнання нотаріально не посвідченого догово​ру дійсним, а щодо договору, який підлягає державній реєстрації, — з моменту такої реєстрації. Оскільки у ч. 2 ст. 363 ЦК є безпосереднє посилання на ст. 334 ЦК, то цілком очевидно, що йдеться про момент виникнення у набува​ча права спільної часткової власності на частку, а не про її фактичний перехід. При переході частки у праві спільної власності може і не відбуватися фактич​ної передачі співвласником конкретного майна відповідного розміру його іде​альної частки, наприклад, у разі відчуження частки в праві спільної власності на неділимий об'єкт. Очевидно, цією обставиною також можна пояснити кон​струкцію ч. 1 ст. 363 ЦК, в якій момент виникнення у набувача права спільної власності не пов'язується з фактичною передачею співвласником (відчужува-чем) частки набувачеві.
Стаття 364. Виділ частки із майна, що є у спільній частковій власності
1. Співвласник має право на виділ у натурі частки із майна, що є у спільній частковій власності.
2. Якщо виділ у натурі частки із спільного майна не допускається згідно із законом або є неможливим (частина друга статті 183 цього Кодексу), співвласник, який бажає виділу, має право на одержання від інших спів​власників грошової або іншої матеріальної компенсації вартості його частки.
Компенсація співвласникові може бути надана лише за його згодою.
3.
Договір про виділ у натурі частки з нерухомого спільного майна
укладається у письмовій формі і підлягає нотаріальному посвідченню.
Право вимагати виділу частки належить кожному із співвласників.
Виділ частки має своїм наслідком припинення права спільної власності для того співвласника, який виділяється. Виділ частки відбувається за взаємною згодою співвласників. Крім згоди необхідною умовою є можливість виділення частки у натурі. Тобто потрібно вирішити, чи належить об'єкт права спільної власності до подільних або неподільних речей (ст. 181 ЦК) і в якій мірі ідеальна частка співвласника, який бажає виділу, відповідає частці у натурі, яку можна виділити без завдання шкоди спільному майну.
Якщо виділ здійснюється за волею співвласника і згоди про спосіб поділу не досягнуто, він може одержати від інших співвласників грошову або іншу матеріальну компенсацію при неможливості виділення майна в натурі. Розрахунки між співвласниками виникають і при неможливості виділення частки згідно з ідеальною часткою у праві власності (по суті це частка у вартості речі).
Компенсація вартості частки може відбуватися лише за згодою її власника. Компенсація може бути встановлена у грошовій формі або у вигляді будь-яких речей. Особлива вимога передбачена законом щодо форми договору про виділ частки в натурі з нерухомого майна. Такий договір укладається у письмовій формі і підлягає нотаріальному посвідченню.
У цивільному законодавстві передбачені випадки, коли компенсація може бути сплачена без згоди співвласника замість виділу частки у натурі (ст. 365 ЦК).
Виділ частки із майна, що перебуває у спільній частковій власності, відбу​вається на вимогу співвласника за наявності передбачених законом умов (річ є подільною) і припиняє право спільної часткової власності для власника, ча​стка якого виділена.
Стаття 365. Припинення права на частку у спільному майні за вимогою інших співвласників
1.
Право особи на частку у спільному майні може бути припинене за
рішенням суду на підставі позову інших співвласників, якщо:
1) частка є незначною і не може бути виділена в натурі;
2) річ є неподільною;
3) спільне володіння і користування майном є неможливим;
4) таке припинення не завдасть істотної шкоди інтересам співвласника та членам його сім'ї.
2.
Суд постановляє рішення про припинення права особи на частку
у спільному майні за умови попереднього внесення позивачем вартості цієї
частки на депозитний рахунок суду.
Право спільної часткової власності може припинятись як за волею осіб-співвласників (виділ частки, поділ майна) так і поза їх волею за рішенням суду.
Положення коментованої статті виключає із загального правила, передбаче​ного ст. 364 ЦК, відповідно до якого за співвласником закріплюється право, а не обов'язок щодо виділу частки у натурі із спільного майна, а компенсація за частку при неможливості її виділення надається лише за згодою співвласника (пункти 1,2 ст. 364 ЦК).
Тобто співвласник не може бути примушений до здійснення права розпоря​дження щодо належного йому об'єкта права власності — частки у праві спільної власності. Примушування власника до здійснення його права не доз​воляється згідно з положеннями відповідних статей ЦК, в яких дістали своє відображення певні суттєві засади приватного права (статті 12, 319 ЦК).
Проте право спільної власності передбачає певний рівень обмеження права власності кожного із співвласників з метою надання рівного захисту кожному з них і врахуванню їх інтересів. У деяких випадках існування спільної влас​ності виявляється неможливим, суттєво порушує їх законні інтереси і навіть загрожує здоров'ю та життю співвласників.
ЦК встановлює судовий порядок припинення права власності за позовом співвласників до того з них, припинення права власності якого вони вимага​ють, виходячи з підстав, передбачених законом. Положення цієї статті є нове​лою цивільного законодавства, оскільки ЦК 1963 р. не встановлював підстав припинення права спільної власності поза волею її суб'єктів. Вони визначали​ся постановою ПВСУ «Про практику застосування судами законодавства, що регулює право приватної власності громадян на жилий будинок» від 4 жовтня 1991 р. № 7 і стосувалися виділу частки із спільної власності на жилий буди​нок.
Припинення права на частку з відповідною примусовою компенсацією відбувається за наявності всіх передбачених цією статтею підстав: незначна ча​стка і неможливість виділення в натурі тощо. Виділення частки не відбудеться, якщо річ належить до категорії неподільних речей, тобто таких, які не можна поділити без втрати їх цільового призначення (п. 2 ст. 183 ЦК). Встановлення неможливості спільного проживання і користування спільним майном здійснюється шляхом дослідження всіх обставин справи з урахуванням різних засобів доказування, передбачених цивільним процесуальним законодавст​вом, — показання свідків, висновків органів внутрішніх справ, органів місцево​го самоврядування, представників закладів охорони здоров'я тощо. Суттєвим обмеженням примусового виділу частки із спільного майна є передбачена стат​тею підстава, згідно з якою припинення права особи на частку не повинно за​вдавати істотної шкоди інтересам співвласника та членам його сім'ї. Напри​клад, якщо об'єктом права спільної часткової власності є житлове приміщення (квартира, житловий будинок), враховуються такі обставини: чи проживає співвласник у цьому житловому приміщенні та чи забезпечений він іншим житловим приміщенням.
З метою надання правам співвласника захисту, права на частку якого при​пиняються за позовом інших співвласників, у законодавстві встановлюється обов'язок позивача внести вартість частки на депозитний рахунок суду для сплати співвласнику компенсації.
Припинення права особи на частку у майні може відбуватися на підставі рішення суду за наявності встановлених законодавством вимог за позовом інших співвласників за умови внесення позивачем вартості цієї частки на депо​зитний рахунок суду. Зокрема, це може мати місце, коли частка у спільній власності є незначною, річ є неподільною, спільне володіння і користування майном є неможливим і таке припинення не завдасть істотної шкоди інтересам співвласника та членам його сім'ї. Аналогічне положення міститься в п. 6 по​станови ПВСУ «Про практику застосування судами законодавства, що регулює право приватної власності громадян на жилий будинок» від 4 жовтня 1991 р. № 7 щодо виділу частки із спільної власності на жилий будинок.
Стаття 366. Звернення стягнення на частку у майні, що є у спільній частковій власності
1.
Кредитор співвласника майна, що є у спільній частковій власності,
у разі недостатності у нього іншого майна, на яке може бути звернене стяг​
нення, може пред'явити позов про виділ частки із спільного майна в натурі
для звернення стягнення на неї.
Якщо виділ в натурі частки із спільного майна має наслідком зміну його призначення або проти цього заперечують інші співвласники, спір вирі​шується судом.
2.
У разі неможливості виділу в натурі частки із спільного майна або за​
перечення інших співвласників проти такого виділу кредитор має право ви​
магати продажу боржником своєї частки у праві спільної часткової власності
з направленням суми виторгу на погашення боргу.
У разі відмови боржника від продажу своєї частки у праві спільної част​кової власності або відмови інших співвласників від придбання частки борж​ника кредитор має право вимагати продажу цієї частки з публічних торгів або переведення на нього прав та обов'язків співвласника-боржника, з про​веденням відповідного перерахунку.
Виділ частки співвласника може відбуватись і на вимогу кредиторів. При цьому права кредиторів є досить захищеними і конкретизованими у комен​тованій статті.
Кредитор учасника спільної власності вправі вимагати виділ частки із спільного майна для звернення на неї стягнення лише у випадку, коли іншого майна співвласника недостатньо для задоволення вимог кредиторів. Це прави​ло встановлено з метою, щоб запобігти руйнуванню відносин права спільної власності, що негативно впливає на інтереси інших співвласників.
Якщо у таких випадках виділ частки в натурі неможливий або проти цього заперечують інші учасники спільної часткової власності, кредитор вправі ви​магати продажу боржником своєї частки іншим співвласникам за ринковою ціною із зверненням цих коштів у погашення боргу. Кредитор вправі звернути стягнення на частку у спільному майні у судовому порядку шляхом продажу цієї частки з публічних торгів.
Згідно зі ст. 50 Закону України «Про виконавче провадження» звернення стягнення на майно боржника полягає в його арешті (опису), вилученні та при​мусовій реалізації. У разі відсутності у боржника коштів та цінностей, достатніх для задоволення вимог стягувача, стягнення звертається на належне боржни​кові інше майно, за винятком майна, на яке не може бути накладено стягнення (див. «Перелік видів майна громадян, на яке не може бути звернено стягнення за виконавчими документами», що міститься у додатку до цього Закону).
Стаття 367. Поділ майна, що є у спільній частковій власності
1. Майно, що є у спільній частковій власності, може бути поділене в на​турі між співвласниками за домовленістю між ними.
2. У разі поділу спільного майна між співвласниками право спільної част​кової власності на нього припиняється.
3. Договір про поділ нерухомого майна, що є у спільній частковій влас​ності, укладається у письмовій формі і підлягає нотаріальному посвідченню.
Якщо коли право на виділ реалізується всіма учасниками спільної частко​вої власності, відбувається поділ спільного майна у натурі і право спільної ча​сткової власності припиняється. При виділі частки спільна власність зберігається щодо тих співвласників, які залишилися.
Майно, що є спільною частковою власністю, може бути поділене між спів​власниками згідно з домовленістю між ними. Зазначені положення про поділ спільної часткової власності, які визначаються сучасною цивілістикою, отри​мали своє законодавче закріплення у положеннях чинного ЦК, законом пе​редбачається обов'язковість нотаріальної форми договору про поділ нерухо​мого майна, що є спільною частковою власністю, та про виділ частки не​рухомого спільного майна в натурі.
При недосягненні домовленості про спосіб та умови поділу майна кожен із співвласників може звернутися до суду про виділ частки із спільного майна.
Стаття 368. Право спільної сумісної власності
і. Спільна власність двох або більше осіб без визначення часток кожного з них у праві власності є спільною сумісною власністю.
2. Суб'єктами права спільної сумісної власності можуть бути фізичні особи, юридичні особи, а також держава, територіальні громади, якщо інше не встановлено законом.
3. Майно, набуте подружжям за час шлюбу, є їхньою спільною сумісною власністю, якщо інше не встановлено договором або законом.
4. Майно, набуте в результаті спільної праці та за спільні грошові кошти членів сім'ї, є їхньою спільною сумісною власністю, якщо інше не вста​новлено договором, укладеним у письмовій формі.
Відповідно до ч. 1 коментованої статті спільною сумісною власністю є та спільна власність двох чи більше осіб, у яких завідомо не визначені частки кожної з них. Отже, праву спільної сумісної власності, як і праву спільної часткової власності, притаманні такі риси, як множинність її суб'єктів (співвласників) та єдність її об'єкта. Тому єдиною вирішальною ознакою виділення сумісної власності як різновиду права спільної власності є факт відсутності існування в ньому ідеальних часток кожного із співвласників, які давали б можливість виявити обсяг їх прав за наявності бажання одержати конкретну частину у спільному майні та розпорядитися нею.
Оскільки сумісна власність є різновидом права спільної власності, то її співвласниками можуть бути ті самі суб'єкти, тобто фізичні та юридичні особи, а також держава, територіальні громади, якщо інше не встановлено законом. Чинний ЦК не містить безпосередніх обмежень щодо виникнення права спільної сумісної власності між зазначеними суб'єктами, хоча на практиці більш поширеними є випадки виникнення її за участю фізичних осіб.
Спільна сумісна власність як різновид права спільної власності виникає з підстав, не заборонених законом. Однак порядок та умови її виникнення дещо інші, ніж у спільної часткової власності. Це обумовлено, зокрема, змістом ч. 4 ст. 355 ЦК, яка встановлює презумпцію режиму права спільної часткової власності на спільний об'єкт кількох осіб, якщо договором або законом прямо не передбачена спільна сумісна власність. Водночас законодавець передбачає окремі випадки виникнення права спільної сумісної власності, що обумов​люється особливим суб'єктним складом її учасників або особливим харак​тером взаємовідносин між ними.
Так, ч. З ст. 368 ЦК передбачає презумпцію дії режиму спільної сумісної власності щодо майна подружжя, набутого ним за час шлюбу, якщо інше не встановлено договором або законом. Правові засади спільної сумісної влас​ності подружжя визначаються статтями 60-74 СК. Однак подружжя має право встановити шлюбним договором інший правовий режим їхнього майна (статті 93, 97 СК). Крім того, СК визначає майно кожного з подружжя, яке не стає їхньою спільною сумісною власністю (статті 57-59).
Спільною сумісною власністю відповідно до ч. 4 ст. 368 ЦК також є майно, набуте в результаті спільної праці та за спільні грошові кошти членів сім'ї, якщо інше не встановлено письмовим договором між ними. Майже аналогічна норма, але дещо вужча за своїм змістом, була закріплена в ч. 1 ст. 17 Закону України «Про власність», за якою майно, придбане внаслідок спільної праці членів сім'ї, є їхньою спільною сумісною власністю, якщо інше не встановлено письмовою угодою між ними. Однак в обох випадках законодавець не визначає коло осіб, які мають визнаватися в таких правовідносинах членами сім'ї. В окремих законодавчих актах трапляються визначення поняття «член сім'ї», що не збігаються одне з одним. Наприклад, відповідно до ч. 2 ст. 64 ЖК членом сім'ї наймача житлового приміщення вважаються дружина (чоловік) наймача, їхні діти й батьки та інші особи, якщо вони постійно проживають спільно з наймачем і ведуть з ним спільне господарство. У статті З СК зазначається, що сім'ю складають особи, які спільно проживають, пов'язані спільним побутом, мають взаємні права та обов'язки. Наведені в ЖК та СК ознаки члена сім'ї можуть використовуватися також для тлумачення норми ч. 4 ст. 368 ЦК. Однак їх недостатньо для визнання за членами сім'ї права спільної сумісної власності на майно, адже обов'язковою умовою для цього має також бути факт вкладення в це майно їхньої спільної праці чи їхніх спільних коштів.
Відповідно до ст. 16 Закону України «Про селянське (фермерське) господарство» від 20 грудня 1991 р. № 2009-ХП майно осіб, які ведуть селянське (фермерське) господарство, належало їм на праві спільної сумісної власності, якщо інше не передбачено угодою між ними. Однак новим Законом України «Про фермерське господарство» було змінено правовий режим майна фермерських господарств. По-перше, майно, яке передається фермерському господарству для забезпечення його діяльності, є його власністю. По-друге, члени фермерського господарства можуть за домовленістю між собою утворити спільну (часткову або сумісну) власність з того майна, яке не ввійшло до складеного капіталу господарства.
В окремих випадках у законодавстві передбачається виникнення або спільної часткової, або спільної сумісної власності. Так, згідно зі ст. 8 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» передача займаних квартир (будинків) у спільну сумісну або часткову власність здійснюється за письмовою згодою всіх повнолітніх членів сім'ї, які постійно мешкають у цій квартирі (будинку). Майно, що використовується для ведення особистого селянського господарства, може бути власністю однієї особи, спільною частковою або спільною сумісною власністю його членів відповідно до закону (ст. 6 Закону України «Про особисте селянське господарство» від 15 травня 2003 р. № 742-1V).
Стаття 369. Здійснення права спільної сумісної власності
і. Співвласники майна, що є у спільній сумісній власності, володіють і користуються ним спільно, якщо інше не встановлено домовленістю між ними.
2. Розпоряджання майном, що є у спільній сумісній власності, здійснюється за згодою всіх співвласників.
У разі вчинення одним із співвласників правочину щодо розпорядження спільним майном вважається, що він вчинений за згодою всіх співвласників.
Згода співвласників на вчинення правочину щодо розпорядження спільним майном, який підлягає нотаріальному посвідченню та (або) дер​жавній реєстрації, має бути висловлена письмово і нотаріально посвідчена.
3. Співвласники мають право уповноважити одного з них на вчинення правочинів щодо розпорядження спільним майном.
4. Правочин щодо розпорядження спільним майном, вчинений одним із співвласників, може бути визнаний судом недійсним за позовом іншого співвласника у разі відсутності у співвласника, який вчинив правочин, необхідних повноважень.
Як відомо, зміст права власності становлять належні власникові права володіння, користування та розпоряджання своїм майном, які він здійснює на власний розсуд (статті 317, 319 ЦК). Ці принципові положення щодо змісту права власності як речового права, здійснюваного власником відповідно до закону за своєю волею і незалежно від волі інших осіб, мають поширюватись і на право спільної власності, у тому числі спільної сумісної власності. Очевидно, що обсяг прав кількох співвласників на один об'єкт не може бути більшим ніж обсяг прав індивідуального (одного) власника на такий самий об'єкт. Однак обсяг прав співвласника спільного об'єкта не може бути адекватним обсягу прав індивідуального власника на такий самий об'єкт, оскільки аналогічне право мають і інші співвласники. Тому в ч. 1 закріплено положення про те, що співвласники володіють і користуються майном, що є у спільній сумісній власності, спільно, якщо інше не встановлено домовленістю (договором) між ними. Це положення дещо відрізняється від змісту ч. 1 ст. 358 ЦК, згідно з якою право спільної часткової власності здійснюється спів​власниками за їхньою згодою, оскільки у спільній сумісній власності частки співвласників не визначені. Тому вони не мають конкретизованих повно​важень щодо тієї чи іншої частини сумісної власності (наприклад, подружжя, проживаючи спільно в житловому будинку, що є їхньою спільною сумісною власністю, тим самим спільно здійснює повноваження володіння та користування такою власністю в повному обсязі). Водночас співвласники можуть договором визначити порядок використання сумісної власності, наприклад передбачити ним почергове використання автомобіля.
Окремою нормою (ч. 2) законодавець визначає порядок розпорядження сумісним майном. Воно має здійснюватися лише за згодою всіх співвласників, яка може бути виражена в будь-якій формі, встановленій ЦК для правочинів. Під розпорядженням слід розуміти як передачу майна в тимчасове корис​тування інших осіб, наприклад в оренду, так і відчуження його у власність інших осіб. Однак у випадках вчинення правочину щодо розпорядження спільним майном, який вимагає нотаріального посвідчення та (або) державної реєстрації, згода співвласників на його вчинення має бути висловлена письмово і нотаріально посвідчена в порядку, встановленому нотаріальним законодавством.
Співвласники можуть надати одному з них повноваження на вчинення правочинів щодо розпорядження спільним сумісним майном у встановленому законом порядку.
Відповідно до ст. 63 СК дружина та чоловік мають рівні права на володіння, користування і розпоряджання спільним сумісним майном, якщо інше не встановлено домовленістю між ними. Тобто в цій нормі визначено порядок здійснення подружжям усіх трьох правомочностей щодо їхнього сумісного майна.
У частині 2 ст. 369 ЦК встановлюється презумпція того, що в разі вчинення одним із співвласників правочину щодо розпоряджання спільним майном він вважається вчиненим за згодою всіх співвласників. Однак це не означає, що така презумпція не може бути спростована, а правочин не може бути визнаний недійсним з огляду на те, що ст. 369 ЦК не передбачає безпосередньо правових наслідків правочину, вчиненого без згоди всіх співвласників. На думку Ю. С. Червоного, правочин може бути визнано недійсним, якщо буде доведено, що інша сторона в правочині діяла недобросовісно, тобто знала чи повинна була знати про відсутність згоди на здійснення такого правочину інших спів​власників чи одного з них (Цивільний кодекс України: Коментар. - X.: ТОВ «Одісей», 2003. - С. 250). Такий підхід є правильним, однак видається суперечливим розуміння автором добросовісності набувача спільного майна, адже в такому разі ігнорується презумпція згоди інших співвласників на відчуження спільного майна. Законодавець не зобов'язує набувача вимагати від співвласника-відчужувача письмової згоди інших співвласників, за винятками, передбаченими законом. Очевидно, для визначення правових наслідків правочину з відчуження спільного майна потрібно встановлювати факт незгоди інших співвласників на укладення правочину одним із них, а не факт наявності чи відсутності такої згоди. Тут цілком правомірним може бути використання за аналогією положень статей 388 і 390 ЦК (ст. 145 ЦК 1963 р.) про добросовісність і недобросовісність набувача у віндикаційному позові, згідно з якими недобросовісним має вважатися той набувач, який знав або міг знати про неправомірність відчуження особою майна (у даному випадку — про відчуження спільного сумісного майна співвласником). Певною мірою цей висновок підтверджується ст. 65 СК, за якою дружина, чоловік мають право на звернення до суду з позовом про визнання договору недійсним як такого, що укладений одним із подружжя без згоди другого, якщо цей договір виходить за межі дрібного побутового. Ще більш однозначно вирішене це питання у Сімейному кодексі Російської Федерації, ст. 35 якого встановлює, що угода з розпорядження спільним майном подружжя, укладена одним із подружжя, може бути визнана судом недійсною з мотивів відсутності згоди другого з подружжя лише за його вимогою і лише у випадках, якщо буде доведено, що інша сторона угоди знала або завідомо повинна була знати про незгоду другого з подружжя на укладення такої угоди. Отже, коли буде встановлено факт незгоди співвласників на відчуження одним із них спільного сумісного майна, то є підстави для визнання правочину недійсним з мотивів відсутності згоди на це інших співвласників. Правовою підставою для цього може бути, зокрема, норма ч. 4 коментованої статті, згідно з якою правочин щодо розпорядження співвласником спільним майном може визнаватися судом недійсним за позовом іншого співвласника в разі відсутності у співвласника, який вчинив правочин, необхідних повноважень.
Правочини з відчуження спільного майна можуть визнаватися недійсними також за загальними правилами ст. 215 ЦК.
Досить складні відносини щодо права спільної власності виникають у разі приватизації квартир у багатоквартирних будинках. Так, відповідно до п. 2 ст. 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» до​поміжні приміщення стають об'єктами права спільної власності співвласників багатоквартирного будинку одночасно з приватизацією громадянами квартир, що засвідчується свідоцтвом про право власності на квартиру. Однак ця норма на практиці тлумачилася по-різному і в багатьох випадках перебудова, рекон​струкція допоміжних приміщень, інші дії щодо них вчинялися без згоди співвласників квартир. У зв'язку з цим Конституційний Суд України у справі за конституційним зверненням громадян прийняв рішення від 2 березня 2004 р., в якому, зокрема, зазначив, що допоміжні приміщення безплатно пере​даються у спільну власність громадян одночасно з приватизацією ними квар​тир (кімнат у квартирах) багатоквартирних будинків, а тому на дії щодо цих приміщень має бути згода співвласників відповідно до законів України. Таке рішення стосується інших співвласників, які придбали квартири у власників за іншими підставами (купівля-продаж, дарування тощо). Власне, це питання вирішене певною мірою в ЦК, згідно зі ст. 382 власникам квартир у багатоквар​тирному житловому будинку належать на праві спільної сумісної власності приміщення загального користування, опорні конструкції тощо. Це означає, що реконструкція, перебудова таких об'єктів та інші дії щодо них мають здійснюватися за згодою співвласників. Відповідно до ст. 19 Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» від 29 листопада 2001 р. № 2866-ІП співвласники допоміжних приміщень мають право розпо​ряджатися ними в межах, встановлених законодавством. За цим Законом спільне майно власників квартир складається з неподільного майна, яке пере​буває у спільній сумісній власності, та загального майна, яке перебуває у спільній частковій власності. Відповідно правовий режим цих двох видів май​на може мати певні особливості.
Стаття 370. Виділ частки із майна, що є у спільній сумісній власності
1. Співвласники мають право на виділ у натурі частки із майна, що є у спільній сумісній власності.
2. У разі виділу частки із майна, що є у спільній сумісній власності, вважається, що частки кожного із співвласників у праві спільної сумісної власності є рівними, якщо інше не встановлено домовленістю між ними, законом або рішенням суду.
3. Виділ частки із майна, що є у спільній сумісній власності, здійснюється у порядку, встановленому статтею 364 цього Кодексу.
Співвласники спільної сумісної власності, як і співвласники спільної часткової власності, мають право на виділ у натурі частки зі спільного майна з тією різницею, що учасники першої не мають завідомо визначених ідеальних часток у праві спільної власності, а отже, вони мають бути передусім визначені, після чого стає можливим виділ частки в натурі. При визначенні розміру часток співвласників вважається, що вони є рівними, якщо інше не встановлено   домовленістю   між   ними,   законом   або   рішенням   суду.
Стаття 370 ЦК не встановлює особливого порядку виділу частки у спільній сумісній власності, а лише передбачає його здійснення в порядку, вста​новленому ст. 364 ЦК (див. коментар до ст. 364).
Оскільки у спільній сумісній власності подружжя лише два співвласники, то виділ частки в їхньому спільному майні в натурі завжди спричиняв би припинення права спільної сумісної власності. Тому в СК закріплено право подружжя на поділ майна, що є об'єктом права спільної сумісної власності подружжя (ст. 69), а відтак, правила ст. 370 ЦК про виділ не стосуються права спільної сумісної власності подружжя.
У статтях 70-71 СК визначено критерії встановлення розміру часток спільного майна подружжя, а також способи і порядок поділу такого майна, які мають чимало особливостей порівняно із загальними правилами ЦК про спільну власність, обумовлені особливим характером шлюбних від​носин.
Від виділу частки із майна, що є у спільній сумісній власності в порядку ст. 370 ЦК, потрібно відмежовувати інші випадки виділу майнової частки, наприклад виділ частини майна повного товариства, пропорційного частці учасника у складеному капіталі, у зв'язку з його власними зобов'язаннями (ст. 131 ЦК); виплата учаснику господарського товариства з обмеженою відповідальністю у зв'язку з його виходом з товариства виплати вартості його частки у статутному капіталі або виділ такому учаснику певної частини майна в натурі у розмірі, пропорційному його частці (ст. 148 ЦК); виділ частини майна фермерського господарства його члену у зв'язку з ліквідацією товариства або виходом із складу членів цього господарства (ст. 20 Закону України «Про фермерське господарство»).
Стаття 371. Звернення стягнення на частку майна, що є у спільній сумісній власності
1.
Кредитор співвласника майна, що є у спільній сумісній власності, у разі
недостатності у нього іншого майна, на яке може бути звернене стягнення,
може пред'явити позов про виділ частки із спільного майна в натурі для
звернення стягнення на неї.
2.
Виділ частки із майна, що є у спільній сумісній власності, для
звернення стягнення на неї здійснюється у порядку, встановленому стат​
тею 366 цього Кодексу.
Частина 1 ст. 371 ЦК надає право кредитору співвласника спільного сумісного майна в разі недостатності в нього іншого майна для звернення стягнення звернутися з позовом про виділ частки із спільного майна в натурі з метою звернення на неї стягнення. Це право ґрунтується на законі. Відповідно до ст. 346 ЦК однією з підстав припинення права власності є звернення стягнення на майно боржника. Оскільки у спільній сумісній власності не визначені ідеальні частки кожного із співвласників, суд насамперед має встановити розмір частки у спільній сумісній власності спів-власника-боржника за правилами ч. 2 ст. 370 ЦК. Суд може відмовити в позові! якщо співвласники заперечують проти звернення стягнення на частку у спільній сумісній власності, посилаючись на наявність у співвласника   боржника достатньої кількості іншого майна, на яке за законом може бути звернене стягнення.
У разі виділу в натурі частки із спільного сумісного майна для звернення на неї стягнення право спільної сумісної власності між співвласником-борж-ником та іншими співвласниками припиняється, якщо стягнення звернено на всю частку співвласника-боржника і якщо співвласників лише двоє. Якщо таких співвласників більше, між ними зберігається право спільної сумісної власності. Воно може зберегтися і тоді, коли співвласників двоє, але стягнення звернено лише на певну частину частки у спільному сумісному майні.
У частині 2 ст. 371 ЦК не встановлюється спеціальних правил щодо порядку виділу частки в цих випадках, але в ній застерігається, що її виділ має здійснюватися в порядку, встановленому ст. 366 цього Кодексу. Такий порядок може встановлюватися щодо окремих видів сумісної власності й іншими законодавчими актами, наприклад СК (ст. 73).
Стаття 372. Поділ майна, що є у спільній сумісній власності
1. Майно, що є у спільній сумісній власності, може бути поділене між співвласниками за домовленістю між ними.
2. У разі поділу майна, що є у спільній сумісній власності, вважається, що частки співвласників у праві спільної сумісної власності є рівними, якщо інше не встановлено домовленістю між ними або законом.
За рішенням суду частка співвласника може бути збільшена або зменшена з урахуванням обставин, які мають істотне значення.
3. У разі поділу майна між співвласниками право спільної сумісної власності на нього припиняється.
4. Договір про поділ нерухомого майна, що є у спільній сумісній власності, укладається у письмовій формі і підлягає нотаріальному посвідченню.
Норми ст. 372 ЦК розраховані на ті випадки здійснення співвласниками правомочностей, які призводять до припинення права спільної сумісної власності відповідно до договору між ними про поділ майна або за судовим рішенням. Частина 1 коментованої статті передбачає право учасників спільної сумісної власності на власний розсуд вчинити поділ сумісного майна. Можна вважати, що законодавець у цій статті має на увазі поділ майна в натурі, як і при виділі частки із спільного сумісного майна.
Для здійснення поділу сумісного майна потрібно насамперед встановити розмір часток співвласників, які згідно з ч. 2 коментованої статті вважаються рівними, якщо інше не встановлено домовленістю між ними або законом. Окремо законодавець застерігає, що суд може збільшити або зменшити частку співвласника з урахуванням обставин, що мають істотне значення. Наприклад, при поділі спільного сумісного майна подружжя суд може відступати від засад рівності часток подружжя за обставин, що мають істотне значення, зокрема якщо один із них не дбав про матеріальне забезпечення сім'ї, приховав, знищив чи пошкодив спільне майно, витрачав його на шкоду інтересам сім'ї. Крім того, за рішенням суду частка майна дружини, чоловіка може бути збільшена, якщо з нею, з ним проживають діти, а також непрацездатні повнолітні син, дочка,
якщо розміру аліментів, які вони одержують, недостатньо для забезпечення їхнього фізичного, духовного розвитку та лікування (ст. 70 СК).
Вчинення поділу майна між співвласниками призводить до повного припинення права спільної сумісної власності. Співвласники можуть встановити на це майно режим спільної часткової власності.
У статті 372 ЦК не встановлюються правові засади поділу спільного суміс​ного майна в натурі після визначення часток, а відтак, цілком припустимим може бути застосування в цих випадках правил ст. 364 ЦК, а поділ спільної сумісної власності подружжя має здійснюватися з дотриманням вимог ст. 71 СК, яка безпосередньо визначає способи та порядок поділу спільного сумісного майна подружжя. Якщо подружжя не дійшло згоди щодо способів та порядку поділу такого майна, суд відповідно до ст. 71 СК може:
1) поділити майно між чоловіком і жінкою в натурі;
2) брати до уваги інтереси дружини, чоловіка, дітей та інші обставини, що мають істотне значення;
3) присуджувати неподільні речі одному з подружжя, якщо вони не домо​вилися про інше;
4) присуджувати речі для професійних занять тому з подружжя, хто їх використовував у професійній діяльності, з урахуванням їх вартості при присудженні іншого майна другому з подружжя;
5)
присуджувати одному з подружжя грошову компенсацію замість
належної йому частки у праві на житловий будинок, квартиру, земельну
ділянку лише за його згодою, крім випадків, передбачених ЦК;
6)
присуджувати одному з подружжя грошову компенсацію лише за умови
внесення другим із них відповідної грошової суми на депозитний рахунок суду.
Значна частина положень ст. 71 СК про поділ спільної сумісної власності подружжя містилася в Кодексі про шлюб та сім'ю України 1969 p., а також була сформульована в правових позиціях Верховного Суду України, зокрема в постанові Пленуму «Про застосування судами деяких норм Кодексу про шлюб та сім'ю України» від 12 червня 1998 р. № 16.
Відповідно до ч. 4 коментованої статті договір поділу спільного сумісного нерухомого майна вимагає нотаріального посвідчення. Отже, інші договори поділу спільного сумісного майна мають укладатися за загальними правилами цивільного законодавства про правочини.
Глава 27
ПРАВО ВЛАСНОСТІ НА ЗЕМЛЮ
(ЗЕМЕЛЬНУ ДІЛЯНКУ)
Стаття 373. Земля (земельна ділянка) як об'єкт права власності
і. Земля є основним національним багатством, що перебуває під особли​вою охороною держави.
2.
Право власності на землю гарантується Конституцією України.
Право власності на землю (земельну ділянку) набувається і здійснюється
відповідно до закону.
3. Право власності на земельну ділянку поширюється на поверхневий (ґрунтовий) шар у межах цієї ділянки, на водні об'єкти, ліси, багаторічні на​садження, які на ній знаходяться, а також на простір, що є над і під поверх​нею ділянки, висотою та глибиною, які необхідні для зведення житлових, виробничих та інших будівель і споруд.
4. Власник земельної ділянки має право використовувати її на свій розсуд відповідно до її цільового призначення.
5. Власник земельної ділянки може використовувати на свій розсуд все, що знаходиться над і під поверхнею цієї ділянки, якщо інше не встановлено законом та якщо це не порушує прав інших осіб.
1. Стаття 14 Конституції України та ст. 1 ЗК визнають землю національним багатством, що перебуває під особливою охороною держави. Впровадження цієї норми обумовлене особливим характером такого об'єкта, як земля.
Земля як фізичний об'єкт — це цілісний і нерухомий поверхневий шар зем​ної кори, що розташований над надрами. Земля у правовому значенні розгля​дається через закріплені в законі фізичні ознаки землі та правомочності влас​ника щодо неї.
Ознаками землі як об'єкта права власності є:
визнання її основою економічної самостійності України, матеріальною ос​новою суверенітету держави (Закон Української РСР «Про економічну са​мостійність Української РСР» від 3 серпня 1990 р. № 142-ХІІ, Декларація про державний суверенітет), обмеженою кордонами України;
земля є власністю Українського народу, за виключенням тієї її частини, що знаходиться у власності інших суб'єктів;
поділ земель на певні види залежно від цільового призначення;
використання землі лише за її цільовим призначенням;
можливість передачі земель у постійне або тимчасове користування.
Визначення земельної ділянки як об'єкта права власності наводиться у ст. 79 ЗК, відповідно до якої це частина земної поверхні з установленими ме​жами, певним місцем розташування, з визначеними щодо неї правами. При цьому межі землі як об'єкта права власності Українського народу визначають​ся межами території України.
2. Частина 2 ст. 14 Конституції України гарантує право власності на землю, яке набувається і реалізується фізичними та юридичними особами, державою і територіальними громадами виключно відповідно до закону. Гарантування права власності означає можливість її набуття у власність та користування визначеними в Конституції суб'єктами в порядку, встановленому ЗК.
3. Частина 3 ст. 373 ЦК визначає основні характеристики земельної ділян​ки як об'єкта права власності. Зокрема, під земельною ділянкою розуміється не лише поверхневий (ґрунтовий) шар у її межах, а й водні об'єкти, ліси, бага​торічні насадження, що на ній знаходяться, а також простір, що є над і під по​верхнею ділянки, висотою та глибиною, які необхідні для зведення житлових, виробничих та інших будівель і споруд.
4. Особливі ознаки землі як об'єкта права власності обумовлюють додатко​вий обов'язок, що покладається на власника земельної ділянки, — використо​вувати таку ділянку відповідно до її цільового призначення. При цьому цільо​ве призначення обумовлюється категорією земельної ділянки, визначеною ЗК.
Так, відповідно до ст. 19 ЗК в Україні землі за їх призначенням поділяють​ся на такі категорії: землі сільськогосподарського призначення, житлової і гро​мадської забудови, природно-заповідного та іншого природоохоронного при​значення, оздоровчого призначення, рекреаційного призначення, землі істори-ко-культурного призначення, землі лісового, водного фонду, землі промисло​вості, транспорту, зв'язку, енергетики, оборони та іншого призначення. При цьому законодавець при визначенні категорії земель взяв за основу природні ознаки землі, а також її соціально-економічні й виробничі характеристики.
Використання земельних ділянок за їх цільовим призначенням означає не лише безпосереднє здійснення на земельній ділянці діяльності, що визна​чається відповідно до її категорії, а й дотримання власниками (землекористу​вачами) та відповідними державними органами порядку встановлення і зміни категорії земель. Зокрема, відповідно до ст. 20 З К віднесення земель до тієї чи іншої категорії здійснюється органами державної влади та місцевого самовря​дування в межах їх компетенції, передбаченої законом.
5.
Поряд із можливістю використання земельної ділянки, власнику також
належить право використовувати все, що розташоване над і під поверхнею зе​
мельної ділянки, якщо інше не передбачено законом і якщо це не порушує пра​
ва інших осіб.
Стаття 374. Суб'єкти права власності на землю (земельну ділянку)
і. Суб'єктами права власності на землю (земельну ділянку) є фізичні особи, юридичні особи, держава, територіальні громади.
2. Іноземці, особи без громадянства можуть набувати право власності на землю (земельні ділянки) відповідно до закону.
3. Іноземні юридичні особи, іноземні держави та міжнародні організації можуть бути суб'єктами права власності на землю (земельну ділянку) у ви​падках, встановлених законом.
4. Права та обов'язки суб'єктів права власності на землю (земельну ділянку) встановлюються законом.
1. Стаття 374 ЦК визначає коло суб'єктів, які можуть набувати у власність земельні ділянки. Це можуть бути як фізичні, так і юридичні особи, держава та територіальні громади. Отже, право власності на землю виступає у таких фор​мах: приватна, державна та комунальна. У статті 374 ЦК немає посилання на право власності на землю Українського народу, яке передбачене ст. 13 Консти​туції України. Відповідно до ст. 13 Конституції України об'єктом права ви​ключної власності Українського народу є: земля, її надра, атмосферне повітря, водні та інші природні ресурси, що знаходяться в межах території України, природні ресурси її континентального шельфу, виключної (морської) еко​номічної зони. Законодавець при побудові норм ст. 374 ЦК виходив з того, що Україна як держава складається з Українського народу, від імені якого права власника здійснюють органи державної влади та органи місцевого самовряду​вання. Враховано тут і твердження про те, що Український народ є єдиним джерелом влади на території України і носієм суверенітету України, що поши​рюється на всю територію України (ст. 2 Конституції). Отже, в даному випад​ку Український народ виступає суб'єктом права власності на землю не як на зе​мельну ділянку з чітко окресленими межами, а як на природний об'єкт, що об​межується кордонами України, тобто на територію Української держави.
Щодо співвідношення ст. 374 ЦК і норм ЗК, то останній у ст. 78 визначає форми власності на землю — приватну, комунальну та державну. Крім того, ст. 80 ЗК безпосередньо визначає суб'єктів кожної із форм власності, якими відповідно є фізичні особи, юридичні особи, територіальні громади та держава.
ЗК також визначає приблизний перелік підстав набуття права власності на землю громадянами України. Так, відповідно до ст. 81 З К такими підставами є:
придбання за договором купівлі-продажу, дарування, міни, іншими цивільно-правовими угодами;
безоплатна передача із земель державної і комунальної власності;
приватизація земельних ділянок, що були раніше надані у користування;
прийняття спадщини;
виділення в натурі (на місцевості) належної земельної частки (паю).
Стаття 82 ЗК визначає також підстави набуття у власність земельних діля​нок зареєстрованими в Україні юридичними особами, зокрема:
придбання за договором купівлі-продажу, дарування, міни, іншими ци​вільно-правовими угодами;
внесення земельних ділянок її засновниками до статутного фонду;
прийняття спадщини;
інші передбачені законом підстави.
Правове регулювання права державної власності на землю здійснюється ст. 84 ЗК. Так, відповідно до цієї статті у державній власності перебувають всі землі України, крім земель приватної та комунальної власності. Зазначені землі поділяються на такі групи: першу групу складаються землі, що не мо​жуть передаватися до комунальної власності у зв'язку з їх загальнодержавним значенням (наприклад землі атомної енергетики, оборони, землі під водними об'єктами загальнодержавного значення, землі, що забезпечують діяльність ВР України, Президента України, KM України та ін.); другу групу складають землі, що не можуть передаватися до приватної власності (землі, що не можуть передаватися до комунальної власності, і крім того землі під державними залізницями, землі лісового та водного фондів за деякими винятками та ін.); третю групу складають землі, що можуть передаватися до комунальної або приватної власності (тобто всі землі, крім тих, що входять до першої та другої груп).
Відповідно до ст. 84 ЗК право державної власності на землю здійснюється і реалізується KM України, РМ АРК, обласними, Київською та Севастопольсь​кою міськими, районними державними адміністраціями.
Підставами набуття державної власності на землю є:
реквізиція (відчуження земельних ділянок у власників з мотивів суспільної необхідності та для суспільних потреб) — ст. 378 ЦК, статті 84,140, 146,147 ЗК;
придбання за цивільно-правовими угодами (статті 84, 131 ЗК);
прийняття спадщини;
передача в державну власність земельних ділянок комунальної власності територіальними громадами;
конфіскація земельних ділянок (ст. 378 ЦК, статті 84, 140, 148 ЗК).
Правове регулювання права комунальної власності на землю регламен​тується ст. 83 ЗК. Так, відповідно до цієї статті об'єктами комунальної влас​ності на землю є всі землі в межах населених пунктів, крім земель приватної та державної власності; земельні ділянки за їх межами, на яких розташовані об'єкти комунальної власності. Землі комунальної власності також поділя​ються на такі групи: 1) землі, що не можуть передаватися до приватної влас​ності (землі загального користування населених пунктів, під залізницями, ав​томобільними дорогами, лісового та водного фондів та ін.); 2) землі, що мо​жуть передаватися до державної та комунальної власності (всі, крім зазначе​них вище).
Підставами виникнення у територіальних громад села, селища, міста права комунальної власності на землю відповідно до ст. 83 ЗК можуть бути:
передача земель із державної власності;
примусове відчуження земельних ділянок у власників з мотивів суспільної необхідності та для суспільних потреб;
прийняття спадщини;
придбання за цивільно-правовими угодами.
2. Частина 2 ст. 374 ЦК поряд із громадянами України визнає суб'єктами права власності на землю іноземних громадян та осіб без громадянства. При цьому стаття містить застереження про те, що порядок набуття ними земель​них ділянок у власність визначається виключно законом.
Зокрема, відповідно до п. 4 ст. 22 ЗК не можуть передаватись у власність іно​земним громадянам, особам без громадянства, іноземним юридичним особам та іноземним державам землі сільськогосподарського призначення. При цьому іноземні громадяни та особи без громадянства можуть мати земельні ділянки для ведення особистого селянського господарства та для ведення індивідуаль​ного або колективного садівництва на умовах оренди (статті 33, 35 ЗК).
У статті 81 ЗК конкретизуються підстави набуття іноземними громадянами та особами без громадянства права власності на земельні ділянки. Зокрема, відповідно до цієї статті іноземні особи та особи без громадянства мають пра​во набути у власність земельні ділянки несільськогосподарського призначення в межах населених пунктів, а також земельні ділянки несільськогосподарсько​го призначення за межами населених пунктів, на яких розташовані об'єкти не​рухомого майна, що належать їм на праві приватної власності.
Підставами набуття права власності для цих суб'єктів цивільних пра​вовідносин відповідно до ст. 81 ЗК є: придбання за договором купівлі-продажу, дарування, міни, іншими цивільно-правовими угодами; викуп земельних діля​нок, на яких розташовані об'єкти нерухомого майна, що належать їм на праві власності; прийняття спадщини.
ЗК також визначає правові наслідки отримання іноземними громадянами та особами без громадянства земель сільськогосподарського призначення у спадщину. Так, відповідно до ст. 81 ЗК іноземці та особи без громадянства зо​бов'язані здійснити відчуження таких земельних ділянок протягом року з мо​менту прийняття ними спадщини.
3. ЦК також визнає право власності на землю за іноземними юридичними особами, іноземними державами та міжнародними організаціями у випадках, визначених законом.
Більш детально підстави й порядок придбання земельних ділянок у власність цими суб'єктами регламентує ЗК.
З К визначає основні підстави, за яких іноземні юридичні особи можуть на​бути у власність земельні ділянки несільськогосподарського призначення. Зо​крема, відповідно до ст. 82 З К такими умовами є:
придбання об'єктів нерухомого майна та для спорудження об'єктів, пов'яза​них зі здійсненням підприємницької діяльності в Україні в межах населених пунктів;
придбання об'єктів нерухомого майна за межами населених пунктів.
Щодо іноземних держав, то відповідно до ст. 85 ЗК вони можуть набувати у власність земельні ділянки для розміщення будівель і споруд дипломатичних представництв та інших прирівняних до них організацій відповідно до міжна​родних договорів.
Крім того, ЗК визначає порядок продажу цим суб'єктам земельних ділянок, що перебувають у власності держави. Так, відповідно до ст. 129 ЗК продаж зе​мельних ділянок у такому випадку здійснюється KM України за погодженням із ВР України. Щодо земельних ділянок комунальної власності, то їх продаж здійснюється відповідними радами за погодженням із KM України.
При цьому Кодекс також встановлює умову, за якої іноземним юридичним особам можуть бути продані земельні ділянки державної або комунальної власності — це реєстрація іноземною юридичною особою постійного представ​ництва з правом ведення господарської діяльності на території України.
4. ЦК визначає можливість врегулювання прав та обов'язків власників зе​мельних ділянок виключно законом.
Відповідно до ст. 90 ЗК землевласники мають такі права:
продавати або іншим шляхом відчужувати земельну ділянку, передавати її в оренду, заставу, спадщину;
самостійно господарювати на землі;
власності на посіви й насадження сільськогосподарських та інших культур, на вироблену сільськогосподарську продукцію;
використовувати в установленому порядку для власних потреб наявні на зе​мельній ділянці загальнопоширені корисні копалини, торф, лісові насадження, водні об'єкти, а також інші корисні властивості землі;
на відшкодування збитків у випадках, передбачених законом;
споруджувати жилі будинки, виробничі та інші будівлі і споруди.
Землевласники відповідно до ст. 91 ЗК також зобов'язані:
забезпечувати використання земельних ділянок за цільовим призначенням;
додержуватися вимог законодавства про охорону довкілля;
своєчасно сплачувати земельний податок;
не порушувати права власників суміжних земельних ділянок та землекори​стувачів;
підвищувати родючість ґрунтів та зберігати інші корисні властивості землі;
своєчасно надавати відповідним органам виконавчої влади та органам місцевого самоврядування дані про стан і використання земель та інших при​родних ресурсів у порядку, встановленому законом;
дотримуватися правил добросусідства та обмежень, пов'язаних із встанов​ленням земельних сервітутів та охоронних зон;
зберігати геодезичні знаки, протиерозійні споруди, мережі зрошувальних та осушувальних систем.
Зазначений перелік прав та обов'язків землевласників не є вичерпним, і за​кон може встановлювати інші права та обов'язки.
Стаття 375. Право власника на забудову земельної ділянки
1. Власник земельної ділянки має право зводити на ній будівлі та спору​ди, закриті водойми, здійснювати перебудову, а також дозволяти будів​ництво на своїй ділянці іншим особам.
2. Власник земельної ділянки набуває право власності на зведені ним будівлі, споруди та інше нерухоме майно.
Право власника на забудову здійснюється ним за умови додержання архітектурних, будівельних, санітарних, екологічних та інших норм і пра​вил, а також за умови використання земельної ділянки за її цільовим призна​ченням.
4. Правові наслідки самочинної забудови, здійсненої власником на його земельній ділянці, встановлюються статтею 376 цього Кодексу.
1. Власнику земельної ділянки, як і власнику інших об'єктів, належать пов​новаження володіння, користування та розпоряджання належною йому зе​мельною ділянкою. Зазначені повноваження включають в себе такі права влас​ника: робити посіви й насадження сільськогосподарських та інших культур, виробляти з них сільськогосподарську продукцію, використовувати в установ​леному порядку для власних потреб наявні на земельній ділянці загальнопо-ширені корисні копалини, торф, лісові насадження, водні об'єкти, а також інші корисні властивості землі. Крім зазначених загальних прав, власник також має право зводити на ділянці будівлі та споруди, закриті водойми, здійснювати пе​ребудову, а також дозволяти будівництво на своїй ділянці іншим особам, до​тримуючись загальних правил зведення будівель і споруд.
2. У випадку здійснення власником земельної ділянки будівництва будинку чи іншої споруди з дотриманням правил, визначених законодавством України, він набуває право власності на зведені ним будівлі та споруди. Зазначене пра​вило є однією з підстав виникнення права власності у власника земельної ділянки, що передбачена ст. 331 ЦК, — набуття права власності на новостворе-не майно.
Особливістю цієї норми є те, що власник земельної ділянки має право здійснювати будівництво будівель і споруд на належній йому земельній ділянці за таких умов. По-перше, зведення будівель і споруд здійснюється на земельних ділянках з урахуванням цільового призначення землі. Так, напри​клад, зведення громадських будівель і споруд допускається на землях житло​вої та громадської забудови (статті 38-42 ЗК), земельних ділянках, наданих для садівництва (ч. З ст. 35 ЗК). Крім того, земельне законодавство встановлює право власників здійснювати забудову на земельних ділянках іншого цільово​го призначення, наприклад на землях природно-заповідного фонду, оздоровчо​го призначення, рекреаційного призначення, водного фонду, землях промисло​вості, транспорту, зв'язку, для зведення спеціальних об'єктів, необхідних для використання цих земельних ділянок за цільовим призначенням. По-друге, при здійсненні будівництва будівель і споруд власник земельної ділянки пови​нен дотримуватися порядку здійснення будівництва, передбаченого Законом України «Про основи містобудування» та іншими нормативно-правовими актами.
Так, відповідно до ст. 22 Закону України «Про основи містобудування» за​будова земельних ділянок, що надаються для містобудівних потреб, здійс​нюється після виникнення права власності чи права користування земельною ділянкою в порядку, передбаченому законом, та після отримання дозволу на виконання будівельних робіт. Отже, отримання дозволу на проведення будівельних робіт є передумовою виникнення права на забудову. Порядок от​римання дозволу на будівництво визначається «Положенням про порядок на​дання дозволу на виконання будівельних робіт», затвердженим наказом Державного комітету будівництва, архітектури та житлової політики України від 5 грудня 2000 р. № 273.
3.
Право на забудову (будівництво) — це можливість власника, користувача
земельної ділянки здійснювати на ній у встановленому законом порядку будівництво об'єктів містобудування, перебудову або знесення будинків та споруд (ст. 22 Закону України «Про основи містобудування»).
Право на забудову, належне власнику земельної ділянки, здійснюється ним за умови додержання архітектурних, будівельних, санітарних, екологічних та інших норм і правил, а також за умови використання земельної ділянки за її цільовим призначенням. Зазначені норми передбачені ЗК України, законами України «Про основи містобудування», «Про планування і забудову тери​торій» від 20 квітня 2000 р. № 1699-ІИ, «Про архітектурну діяльність» від 20 травня 1999 p. № 687-XIV та іншими нормативно-правовими актами (дер​жавними стандартами, нормами та правилами, регіональними та місцевими правилами забудови, містобудівною і проектною документацією). Зокрема, се​ред містобудівних нормативно-правових актів можна виділити такі державні будівельні норми, як «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських поселень (ДБН 360-92)», затверджені наказом Мінінвестбуду Ук​раїни від 17 квітня 1992 р.
Крім вищезазначених нормативно-правових актів, кожен суб'єкт будів​ництва зобов'язаний дотримуватися вимог, визначених «Положенням про по​рядок надання дозволу на виконання будівельних робіт».
Відповідно до цього Положення документом, що посвідчує право забудов​ника (замовника) та генерального підрядника на виконання будівельних робіт, є дозвіл на виконання будівельних робіт з нового будівництва, реконструкції, реставрації та капітального ремонту будинків, споруд та інших об'єктів, роз​ширення і технічного переоснащення відповідно до затвердженої проектної документації, підключення до інженерних мереж і споруд. Зазначений дозвіл надає відповідним службам право на видачу ордера на проведення земляних робіт інспекціями державного архітектурно-будівельного контролю на під​ставі заяви забудовника або замовника.
Індивідуальним забудовникам житлових будинків, господарських та побу​тових споруд дозволи на виконання будівельних робіт надаються на підставі заяви забудовника, документа, що посвідчує право власності чи право корис​тування (в тому числі на умовах оренди) земельною ділянкою, дозволу на будівництво об'єкта містобудування, який видається відповідним органом ви​конавчої влади, проектної документації, погодженої місцевими органами у справах містобудування і архітектури, а також зобов'язання виконавця робіт, якщо будівництво здійснюється підрядним способом (п. 3.11 Положення).
Інспекція держархбудконтролю у місячний термін (для індивідуальних за​будовників 15 днів) має розглянути документи, після чого повинна прийняти рішення про надання дозволу на виконання будівельних робіт і видати його або надати обґрунтовану відмову.
Окремі правила щодо забезпечення при здійсненні будівництва санітарних та епідемічних норм і правил встановлені Законом України «Про забезпечен​ня санітарного та епідемічного благополуччя населення», наказом МОЗ Ук​раїни «Про затвердження Державних санітарних правил планування та забу​дови населених пунктів» від 19 червня 1996 р. № 173.
4. Здійснення будівництва без дотримання порядку, визначеного законодав​ством України, може бути підставою для визнання такого будівництва здійсне​ним самочинно. У такому разі застосовуються наслідки, визначені ст. 376 ЦК тает. 212 ЗК.
Стаття 376. Самочинне будівництво
1. Житловий будинок, будівля, споруда, інше нерухоме майно вважають​ся самочинним будівництвом, якщо вони збудовані або будуються на зе​мельній ділянці, що не була відведена для цієї мети, або без належного доз​волу чи належно затвердженого проекту, або з істотними порушеннями будівельних норм і правил.
2. Особа, яка здійснила або здійснює самочинне будівництво нерухомого майна, не набуває права власності на нього.
3. Право власності на самочинно збудоване нерухоме майно може бути за рішенням суду визнане за особою, яка здійснила самочинне будівництво на земельній ділянці, що не була їй відведена для цієї мети, за умови надання земельної ділянки у встановленому порядку особі під уже збудоване неру​хоме майно.
4. Якщо власник (користувач) земельної ділянки заперечує проти ви​знання права власності на нерухоме майно за особою, яка здійснила (здійснює) самочинне будівництво на його земельній ділянці, або якщо це порушує права інших осіб, майно підлягає знесенню особою, яка здійснила (здійснює) самочинне будівництво, або за її рахунок.
5. На вимогу власника (користувача) земельної ділянки суд може визна​ти за ним право власності на нерухоме майно, яке самочинно збудоване на ній, якщо це не порушує права інших осіб.
6. Особа, яка здійснила самочинне будівництво, має право на відшкоду​вання витрат на будівництво, якщо право власності на нерухоме майно визнано за власником (користувачем) земельної ділянки, на якій воно розміщене.
7.
У разі істотного відхилення від проекту, що суперечить суспільним
інтересам або порушує права інших осіб, істотного порушення будівельних
норм і правил суд за позовом відповідного органу державної влади або орга​
ну місцевого самоврядування може постановити рішення, яким зобов'язати
особу, яка здійснила (здійснює) будівництво, провести відповідну пере​
будову.
Якщо проведення такої перебудови є неможливим або особа, яка здійснила (здійснює) будівництво, відмовляється від її проведення, таке не​рухоме майно за рішенням суду підлягає знесенню за рахунок особи, яка здійснила (здійснює) будівництво. Особа, яка здійснила (здійснює) само​чинне будівництво, зобов'язана відшкодувати витрати, пов'язані з приве​денням земельної ділянки до попереднього стану.
1. Загальні засади здійснення будівництва об'єктів нерухомості визначені ст. 375 ЦК.
Як зазначається в коментарі до ст. 375 ЦК, забудова земельних ділянок, що надаються для містобудівних потреб, здійснюється після виникнення права власності чи права користування земельною ділянкою в порядку, передбачено​му законом, та отримання дозволу на виконання будівельних робіт (ст. 22 За​кону України «Про основи містобудування»). Право на забудову (будів​ництво) виникає щодо земельних ділянок, визначених для містобудівних по​треб містобудівною документацією, місцевими правилами забудови. При цьо​му під правом на забудову (будівництво) розуміється можливість власника,   користувача земельної ділянки здійснювати на ній у порядку, встановленому законом, будівництво об'єктів містобудування, перебудову або знесення бу​динків та споруд.
Отже, недотримання особами, що здійснюють будівництво, вимог, передба​чених ст. 375 ЦК, є підставою для визнання такого будівництва самочинним.
Більш детально такі підстави визначені ч. 1 ст. 376 ЦК. Так, самочинним вважається будівництво, яке було здійснене:
на земельній ділянці, що не була відведена для цієї мети;
без належного дозволу чи належно затвердженого проекту;
з істотними порушеннями будівельних норм і правил.
Перша підстава для визнання будівництва самочинним означає, що власник земельної ділянки, яку було відведено для цілей, не пов'язаних зі зведенням житлових чи інших будівель чи споруд, здійснив таке будівництво. Прикладом може бути будівництво житлової споруди на земельній ділянці, відведеній для городництва. Так, відповідно до ч. 2 ст. 36 ЗК на земельних ділянках, що відве​дені для городництва, забороняється спорудження капітальних будівель і спо​руд. Тобто в цій нормі затверджується обов'язок власника земельної ділянки використовувати її за цільовим призначенням щодо можливості споруджува​ти будівлі та споруди.
Необхідність отримання дозволу на будівництво безпосередньо передбаче​на ч. 2 ст. 18 Закону України «Про основи містобудування», відповідно до якої будівництво об'єктів містобудування незалежно від форм власності здійснюється з дозволу відповідних рад (або відповідних виконавчих органів у разі делегування їм таких повноважень). Надання радами дозволу на будівництво об'єктів усіх форм власності здійснюється в межах повноважень, визначених п. 9 ст. 31 Закону України «Про місцеве самоврядування в Ук​раїні». Крім того, необхідно також одержати дозвіл на виконання будівельних робіт з нового будівництва, реконструкції, реставрації та капітального ремонту будинків, споруд та інших об'єктів, розширення і технічного переоснащення, який видається інспекціями державного архітектурно-будівельного контролю на підставі «Положення про порядок надання дозволу на виконання будівель​них робіт» (див. коментар до ст. 375 ЦК).
Порядок затвердження проекту об'єкта архітектури визначається Законом України «Про архітектурну діяльність». Так, відповідно до ст. 7 Закону проект має бути завірений підписом і особистою печаткою архітектора, який має кваліфікаційний сертифікат. При цьому перед затвердженням проектів у визначених KM України випадках проводиться їх експертиза, чи відповідно комплексна експертиза. Затвердження проекту замовником може бути здійснено за наявності рішення органу містобудування та архітектури про по​годження проекту. Отже, відсутність у забудовника затвердженого проекту й дозволу на проведення будівельних робіт тягне за собою визнання такого будівництва самочинним (п. 1 ст. 376 ЦК, ст. 211 ЗК, п. 5.1 «Положення про по​рядок надання дозволу на виконання будівельних робіт»).
2. Як відомо, право власності виникає на підставах, не заборонених законом (статті 328-345 ЦК). Серед них зазначається така підстава, як набуття права власності на новостворене майно (ст. 331 ЦК), яка передбачає момент виник​нення в особи права власності на новостворене нерухоме майно, що підлягає введенню в експлуатацію. Таким моментом відповідно є момент прийняття в експлуатацію такого об'єкта (а якщо він підлягає державній реєстрації — мо​мент державної реєстрації). Самочинно збудований об'єкт не може бути в уста​новленому законом порядку введений в експлуатацію та відповідно зареєстро​ваний. Тому в особи, яка його побудувала, не може виникнути право власності на нього.
Суть самочинного будівництва обумовлює презумпцію неможливості ви​никнення права власності на неправомірно збудований об'єкт. Це означає, що особа, яка здійснила самочинне будівництво, не набуває права власності на нього, оскільки будівництво було здійснене без дотримання передбаченого за​коном порядку його здійснення і не може бути законною підставою для виник​нення права власності на такий об'єкт.
3.
Частина 3 ст. 376 ЦК передбачає можливість визнання за особою, яка
здійснила самочинне будівництво об'єкта нерухомості на земельній ділянці,
що не була відведена для цієї мети, в судовому порядку права власності на та​
кий об'єкт. Ця норма застосовується лише в тому випадку, коли особа, яка
здійснила самочинне будівництво, отримає в установленому порядку земельну
ділянку розташовану під збудованим нерухомим об'єктом, такого цільового
призначення, яке передбачає можливість будівництва на ній. Ця норма спря​
мована на захист прав та інтересів особи-забудовника, самочинність
будівництва якої полягає саме в будівництві нерухомого об'єкта на земельній
ділянці, що не призначена для цієї мети, але з дотриманням усіх будівельних,
санітарних, пожежних та інших норм. Як уже зазначалося, право на зведення
житлових та інших будівель і споруд реалізується особами на землях громадсь​
кої та житлової забудови з дотриманням будівельних та інших норм, стан​
дартів і правил. Отже, в тих випадках, коли будівництво здійснене на земель​
них ділянках іншого цільового призначення (за винятком тих, на яких дозво​
ляється зводити об'єкти, необхідні для використання земель за їх цільовим
призначенням, наприклад на землях природно-заповідного фонду, рекре​
аційного та оздоровчого призначення, водного фонду та ін.), воно вважається
здійсненим самочинно.
Отже, в тих випадках, коли, наприклад, особі було відведено в установленому законом порядку земельну ділянку для садівництва і ця особа збудувала на цій ділянці будинок, що не передбачається земельним законодавством, така особа має звернутися до органів місцевого самоврядування чи іншого уповноваженого органу, до компетенції якого входить вирішення питань надання земельних діля​нок у власність, із заявою про надання раніше відведеної їй земельної ділянки для мети будівництва та обслуговування жилого будинку. І в тому випадку, коли заява особи буде задоволена, після отримання державного акта про право влас​ності на зазначену земельну ділянку особа має право звернутися до суду із за​явою про визнання права власності на збудований на ній нерухомий об'єкт.
4.
Особа наділена правом зводити будівлі та споруди не лише на тій зе​
мельній ділянці, яка належить їй на праві власності чи користування, а й на
чужій земельній ділянці з дозволу власника (землекористувача) такої земель​
ної ділянки. Так, зокрема, відповідно до п. «г» ч. 1 ст. 95 ЗК правом споруджу​
вати житлові будинки, виробничі та інші будівлі та споруди наділені також
землекористувачі. Крім того, власники земельних ділянок мають право надава​
ти їх у користування іншим особам для будівництва будівель і споруд (так зва​
ний «суперфіцій») на підставі статей 413-416 ЦК. Отже, в таких випадках будівництво має здійснюватися за дозволом власника (землекористувача) та​кої земельної ділянки.
У тому випадку, коли власник або землекористувач заперечують проти визнання за забудовником права власності на об'єкт, споруджений на його зе​мельній ділянці, або коли особа, яка здійснила самочинне будівництво, своїми діями порушує права інших осіб (власника чи користувача земельної ділянки, власників чи користувачів сусідньої земельної ділянки чи інших осіб), засто​совуються правові наслідки, передбачені п. 4 ст. 376 ЦК. У такому разі об'єкт самочинного будівництва підлягає знесенню безпосередньо забудовником або за його рахунок у порядку, визначеному судом або за домовленістю між влас​ником земельної ділянки (землекористувачем) та самовільним забудовником. Зазначена норма покликана регламентувати відносини, що виникають між власником (користувачем) земельної ділянки, на якій було здійснено само​чинне будівництво, та особою, яка його здійснила, а також врегулювати мож​ливі спори між ними з приводу знесення самочинного будівництва.
5.
Власник (користувач) земельної ділянки, у свою чергу, має право вимага​
ти в судовому порядку визнання за ним права власності на нерухоме майно, що
самочинно збудоване на ній. Така вимога може бути задоволена лише тоді, ко​
ли це не порушуватиме права інших осіб, наприклад права власників, будинки
яких розташовані поруч із самочинною забудовою.
Йдеться, зокрема, про ті випадки, коли самочинне будівництво було здійснене на земельній ділянці іншої особи (власника чи землекористувача) без його на те згоди.
6. У тому випадку, коли право власності на об'єкт самочинного будівництва визнається за власником або користувачем земельної ділянки, на якій його бу​ло здійснено, самочинний забудовник має право на відшкодування витрат на будівництво. Витрати мають бути обґрунтованими й підтвердженими від​повідними доказами.
7. Частина 7 ст. 376 ЦК визначає правові наслідки самочинного будів​ництва, визнаного таким з підстав здійснення будівництва з істотним пору​шенням будівельних норм і правил або істотного відхилення від проекту, що суперечить суспільним інтересам або порушує права інших осіб. До такого за​будовника можливе застосування двох способів впливу.
По-перше, у випадку звернення до суду з позовом відповідного органу дер​жавної влади або органу місцевого самоврядування суд може прийняти рішен​ня про здійснення відповідної перебудови самовільним забудовником.
По-друге, коли проведення перебудови є неможливим або особа, яка здійснила (здійснює) будівництво, відмовляється від її проведення, таке неру​хоме майно за рішенням суду підлягає знесенню за рахунок особи, яка здійсни​ла будівництво.
При цьому самочинний забудовник зобов'язаний відшкодувати власнику (користувачу) земельної ділянки, на якій було здійснено таку забудову, витра​ти, пов'язані з приведенням земельної ділянки до попереднього стану.
Стаття 377. Право на земельну ділянку при придбанні житлового будинку, будівлі або споруди, що розміщені на ній
1.
До особи, яка придбала житловий будинок, будівлю або споруду, пере​
ходить право власності на земельну ділянку, на якій вони розміщені, без
зміни її цільового призначення, у розмірах, встановлених договором.
Якщо договором про відчуження житлового будинку, будівлі або спору​ди розмір земельної ділянки не визначений, до набувача переходить право власності на ту частину земельної ділянки, яка зайнята житловим будинком, будівлею або спорудою, та на частину земельної ділянки, яка є необхідною для їх обслуговування.
2.
Якщо житловий будинок, будівля або споруда розміщені на земельній
ділянці, наданій у користування, то у разі їх відчуження до набувача перехо​
дить право користування тією частиною земельної ділянки, на якій вони
розміщені, та частиною ділянки, яка необхідна для їх обслуговування.
1. Частина 1 ст. 377 ЦК визначає одну з підстав виникнення права власності на земельну ділянку. Зокрема, такою підставою є договір, за яким здійснюється перехід права власності на житловий будинок, будівлю або споруду. Тобто од​ночасно з правом власності на житловий будинок (будівлю, споруду) до набу​вача переходить право власності на земельну ділянку, на якій він розташова​ний, у розмірі, встановленому договором. Однак у цій нормі безпосередньо не зазначається, яким договором має визначатися розмір земельної ділянки — до​говором про придбання житлового будинку (споруди) або окремим договором. При цьому у будь-якому разі цільове призначення земельної ділянки зали​шається незмінним.
Розмір земельної ділянки, яка переходить у власність до її набувача, може визначатися договором з відчужувачем. Якщо за договором розмір земельної ділянки, що передається у власність, не визначено, то до набувача переходить у власність та її частина, яка зайнята житловим будинком (будівлею, спору​дою), а також частина, необхідна для її обслуговування.
ЗК також містить таку норму. Так, відповідно до ст. 120 ЗК право власності на земельну ділянку (або її частину) може виникати в особи при переході до неї права власності на будівлю і споруду на підставі цивільно-правових угод, а право користування — на підставі договору оренди. При цьому З К передбачає виникнення права власності на земельну ділянку на підставі договору довічно​го утримання. У цьому разі до набувача за договором переходить земельна ділянка на тих умовах, на яких вона належала попередньому власнику. Крім того, відповідно до ст. 120 З К якщо право власності на будівлю або споруду пе​реходить до фізичних або юридичних осіб, які не можуть мати у власності зе​мельні ділянки, до них переходить право користування нею.
Зазначені статті ЦК і ЗК дещо по-різному врегульовують питання переходу права власності на земельну ділянку. Так, якщо в ЦК зазначається про перехід права власності на земельну ділянку у разі придбання житлового будинку, будівлі або споруди, то ЗК передбачає можливість переходу права власності на будівлю і споруду на підставі цивільно-правових угод. Тобто норма п. 1 ст. 120 ЗК є більш широкою порівняно з нормою п. 1 ст. 377 ЦК.
2. У тих випадках, коли земельна ділянка належить відчужувану на праві користування, до набувача будинку або споруди переходить право користу​вання земельною ділянкою, на якій розміщено будинок або споруду, в розмірі, необхідному для їх обслуговування.
Стаття 378. Припинення права власності на земельну ділянку
1. Право власності особи на земельну ділянку може бути припинене за рішенням суду у випадках, встановлених законом.
У статті 378 ЦК закріплюється можливість припинення права власності особи на земельну ділянку у примусовому порядку. Загальні підстави припи​нення права власності передбачені ст. 346 ЦК, в якій зазначаються як доб​ровільні, так і примусові підстави припинення права власності. Крім того, ст. 140 ЗК визначає такі підстави припинення права власності на земельну ділянку:
добровільна відмова власника від права на земельну ділянку;
смерть власника земельної ділянки за відсутності спадкоємця;
відчуження земельної ділянки за рішенням власника;
звернення стягнення на земельну ділянку на вимогу кредитора;
відчуження земельної ділянки з мотивів суспільної необхідності та для суспільних потреб;
конфіскація за рішенням суду;
невідчуження земельної ділянки іноземними особами та особами без грома​дянства в установлений строк у випадках, визначених цим Кодексом.
Глава 28 ПРАВО ВЛАСНОСТІ НА ЖИТЛО
Стаття 379. Поняття житла
1. Житлом фізичної особи є житловий будинок, квартира, інші приміщен​ня, призначені та придатні для постійного проживання в них.
і. Стаття 47 Конституції України визначає, що кожен має право на житло. Держава створює умови, за яких кожен громадянин матиме змогу побудувати житло, придбати його у власність або взяти в оренду.
Громадянам, які потребують соціального захисту, житло надається держа​вою та органами місцевого самоврядування безоплатно або за доступну для них плату відповідно до закону.
Ніхто не може бути примусово позбавлений житла інакше як на підставі за​кону за рішенням суду.
У постанові ПВСУ «Про судову практику в справах про корисливі злочини проти приватної власності» від 25 грудня 1992 р. № 12 було дано визначення поняття житла — це приміщення, яке призначене для постійного чи тимчасо​вого проживання людей (приватний будинок, квартира, кімната в готелі, дача, садовий будинок тощо), а також ті його складові частини, які використовують​ся для відпочинку, зберігання майна або задоволення інших потреб людини (балкони, веранди, комори тощо).
Стаття 4 ЖК дає визначення житлового фонду. Житловий фонд утворюють жилі будинки, а також жилі приміщення в інших будівлях, що знаходяться на території України.
Житловий фонд включає:
жилі будинки і жилі приміщення в інших будівлях, що належать державі (державний житловий фонд);
жилі будинки і жилі приміщення в інших будівлях, що належать коопера​тивним організаціям, їх об'єднанням, профспілковим та іншим громадським організаціям (громадський житловий фонд);
жилі будинки, що належать житлово-будівельним кооперативам (фонд житлово-будівельних кооперативів);
жилі будинки (частини будинків), квартири, що належать громадянам на праві приватної власності (приватний житловий фонд).
До житлового фонду включаються також жилі будинки, що належать держав​но-кооперативним об'єднанням, підприємствам і організаціям. До цих будинків застосовуються правила, встановлені для громадського житлового фонду.
До житлового фонду не входять нежилі приміщення в жилих будинках, призначені для торговельних, побутових та інших потреб непромислового ха​рактеру.
ЖК також визначає, що жилі будинки і жилі приміщення призначаються для постійного проживання громадян, а також для використання в установле​ному порядку як службових жилих приміщень і гуртожитків. Надання приміщень у жилих будинках для потреб промислового характеру заборо​няється.
Постановою Ради Міністрів СРСР «Про порядок обстеження стану жилих будинків з метою встановлення їх відповідності санітарним та технічним ви​могам та визнання жилих будинків і жилих приміщень непридатними для про​живання» від 26 квітня 1984 р. № 189 визначається придатність житла для проживання. Згідно з цією Постановою інженерно-технічними працівниками житлово-експлуатаційних організацій за участю представників громадськості обстеження стану жилих будинків провадиться не рідше одного разу на п'ять років.
2. Стаття 13 Закону України «Про власність» визначає, що жилі будинки, квартири, дачі, садові будинки є об'єктами права приватної власності.
Стаття 12 Закону зазначає підстави виникнення права приватної влас​ності, а саме: праця громадян є основою створення і примноження їх влас​ності. Громадянин набуває права власності на доходи від участі в суспільному виробництві, індивідуальної праці, підприємницької діяльності, вкладення коштів у кредитні установи, акціонерні товариства, а також на майно, одержа​не внаслідок успадкування або укладення інших угод, не заборонених законом.
Зазначеним Законом регулюється одержання громадянином у власність квартири та іншого майна (ст. 15). Згідно з цією статтею член житлового, жит​лово-будівельного, дачного, гаражного чи іншого кооперативу або товариства, який повністю вніс свій пайовий внесок за квартиру, дачу, гараж, іншу будівлю або приміщення, надані йому в користування, набуває право власності на це майно.
Наймач жилого приміщення в будинку державного чи громадського житло​вого фонду та члени його сім'ї мають право придбати у власність відповідну квартиру або будинок шляхом їх викупу або на інших підставах, передбачених законодавством України. Громадянин, який став власником цього майна, має право розпоряджатися ним на свій розсуд: продавати, обмінювати, здавати в оренду, укладати інші угоди, не заборонені законом.
Постановою ВР України від 19 червня 1992 р. № 2483-ХП було введено в дію Закон України «Про приватизацію державного житлового фонду», який визначає правові основи приватизації житла, що знаходиться в державній власності, його подальшого використання і утримання. Метою приватизації державного житлового фонду є створення умов для здійснення права грома​дян на вільний вибір способу задоволення потреб у житлі, залучення громадян до участі в утриманні і збереженні існуючого житла та формування ринкових відносин.
У статті 9 ЖК визначено житлові права громадян. Громадяни мають право на одержання у безстрокове користування в установленому порядку жилого приміщення в будинках державного чи громадського житлового фонду або в будинках житлово-будівельних кооперативів. Громадяни мають право на приватизацію квартир (будинків) державного житлового фонду або придбан​ня їх у житлових кооперативах, на біржових торгах, шляхом індивідуального житлового будівництва чи одержання у власність на інших підставах, передба​чених законодавством України. Ніхто не може бути виселений із займаного жилого приміщення або обмежений у праві користування жилим приміщен​ням інакше як з підстав і в порядку, передбачених законом. Житлові права охо​роняються законом, за винятком випадків, коли вони здійснюються в супереч​ності з призначенням цих прав чи з порушенням прав інших громадян або прав державних і громадських організацій.
Порядок реєстрації прав власності на нерухоме майно, в т. ч. житло, визна​чається «Тимчасовим положенням про порядок реєстрації прав власності на нерухоме майно».
Стаття 380. Житловий будинок як об'єкт права власності
1. Житловим будинком є будівля капітального типу, споруджена з дотри​манням вимог, встановлених законом, іншими нормативно-правовими акта​ми, і призначена для постійного у ній проживання.
Стаття 13 Закону України «Про власність» встановлює, що одним з об'єктів права приватної власності громадян є житлові будинки. Цим Законом встанов​лено основні положення про право приватної власності громадян на жилий бу​динок.
Житловим будинком визнається індивідуально визначена споруда, фунда​ментально пов'язана з землею, в якій вся чи не менше половини корисної площі зайнята жилими приміщеннями, конструктивно призначеними для постійного проживання громадян. Житловий будинок — один із різновидів споруд як загального універсального об'єкта ряду цивільних прав, що має ба​гатофункціональне призначення (виробниче, адміністративне та ін.) і відпо​відно різні споживчі властивості. Житловий будинок як різновид родового по​няття «споруда» наділений загальними та особливими споживчими властиво​стями. Як загальна властивість будинок належить до нерухомого майна. Його видові властивості: житловий будинок повинен відповідати за своїми санітар​ними, технічними та іншими споживчими характеристиками, похідними від основної функції, мети постійного проживання людей, і цим він відрізняється від інших споруд, у тому числі від дач, що також мають фундаментальну будівничу конструкцію.
Єдиний класифікатор житлових будинків визначає, що до житлових бу​динків капітального типу належать будинки з терміном служби від ЗО до 150 років, та залежно від якості житла і наявного інженерного обладнання поділяє їх на шість класів будинків.
У ЦК 1963 p. мали місце положення щодо обмеження кількості житлових будинків та розміру житлового будинку, які могли бути у власності окремих громадян.
На сьогодні Закон України «Про власність» встановлює, що склад, кількість і вартість майна, що може бути у власності громадян, не обмежуються, крім ви​падків, передбачених законом. Законодавчими актами України може бути  встановлено спеціальний порядок набуття права власності громадянами на ок​ремі види майна, а також види майна, що не може перебувати у власності гро​мадян (ст. 13).
Відповідно до наказу Мін'юсту «Про затвердження Тимчасового положен​ня про порядок реєстрації прав власності на нерухоме майно» до прийняття ВР України та набрання чинності Законом України «Про державну реєстрацію прав на об'єкти нерухомого майна» бюро технічної інвентаризації (далі — БТІ) здійснюють реєстрацію прав власності на нерухоме майно.
Згідно з Тимчасовим положенням реєстрація прав власності на нерухоме майно — це внесення запису до Реєстру прав власності на нерухоме майно у зв'язку з виникненням, існуванням або припиненням права власності на неру​хоме майно, що здійснюється БТІ за місцезнаходженням об'єктів нерухомого майна на підставі правовстановлювальних документів, коштом особи, що звер​нулася до БТІ.
Обов'язковій реєстрації прав підлягає право власності на нерухоме май​но фізичних та юридичних осіб, у тому числі іноземців та осіб без громадян​ства, іноземних юридичних осіб, міжнародних організацій, іноземних дер​жав, а також територіальних громад в особі органів місцевого самоврядуван​ня та держави в особі органів, уповноважених управляти державним май​ном.
Реєстрації підлягають права власності тільки на об'єкти нерухомого майна, будівництво яких закінчено та які прийняті в експлуатацію в установленому порядку, за наявності матеріалів технічної інвентаризації, підготовлених тим БТІ, яке проводить реєстрацію права власності на ці об'єкти.
Не підлягають реєстрації тимчасові споруди, а також споруди, не пов'язані фундаментом із землею.
Стаття 381. Садиба як об'єкт права власності
і. Садибою є земельна ділянка разом з розташованими на ній житловим будинком, господарсько-побутовими будівлями, наземними і підземними комунікаціями, багаторічними насадженнями.
2. У разі відчуження житлового будинку вважається, що відчужується вся садиба, якщо інше не встановлено договором або законом.
1. Цивільне законодавство України вперше дає визначення садиби.
Садиба — це комплекс житлових, господарських, гаражних, паркових та інших будівель, які складають одну господарську та архітектурну цілісність (житловий будинок, сад, допоміжні приміщення та споруди, наземні та підземні комунікації, багаторічні насадження, що розміщені на присадибних земельних ділянках).
Призначення садиби полягає у веденні фермерського господарства, особис​того селянського господарства, ведення садівництва, будівництва й обслугову​вання житлового будинку, господарських будівель і споруд.
Право власності на садибу виникає тільки у випадку зведення її на відве​деній у встановленому порядку земельній ділянці, при затвердженому відповідному проекті та отриманому дозволу та при прийнятті садиби до експлуатації.
При збудуванні садиби слід керуватися нормами ЗК, Закону України «Про планування і забудову територій» та іншими підзаконними нормативними ак​тами, зокрема наказами МОЗ України «Про затвердження державних санітар​них правил планування та забудови населених пунктів», Держбуду «Про за​твердження Положення про порядок надання дозволу на виконання будівель​них робіт».
2. Відповідно до Закону України «Про власність» власник, володіючи пра​вом власності на садибу, на свій розсуд володіє, користується і розпоряджається належним йому майном. Тобто він має право продати, подарувати, заповісти, за​класти та вчинювати інші не заборонені законом правочини із садибою.
Як вже було зазначено, до складу садиби належать не тільки житловий бу​динок, а весь комплекс споруд, наземні та підземні комунікації та багаторічні насадження. Отже, якщо власник вчиняє той або інший правочин із житловим будинком, то мається на увазі, що до нового власника переходить все майно са​диби разом із житловим будинком, якщо інше не було обумовлено умовами до​говору.
Стаття 382. Квартира як об'єкт права власності
і. Квартирою є ізольоване помешкання в житловому будинку, призна​чене та придатне для постійного у ньому проживання.
2. Власникам квартири у дво- або багатоквартирному житловому будин​ку належать на праві спільної сумісної власності приміщення загального ко​ристування, опорні конструкції будинку, механічне, електричне, сан​технічне та інше обладнання за межами або всередині квартири, яке обслу​говує більше однієї квартири, а також споруди, будівлі, які призначені для забезпечення потреб усіх власників квартир, а також власників нежитлових приміщень, які розташовані у житловому будинку.
1. Квартира — частина житлового будинку, що призначена для проживання однієї особи, однієї або кількох сімей, з упорядженими житловими кімнатами, підсобними приміщеннями і окремим виходом на сходову клітину, галерею, в коридор або на вулицю.
Житлова кімната — частина житлової квартири, яка відокремлена від інших приміщень тієї ж квартири стінами або постійними (не пересувними) перего​родками і має з ними внутрішнє сполучення та розміри, достатні для розміщення ліжка дорослої людини, а висота стелі не менше двох метрів.
Відповідно до Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» до об'єктів приватизації належать квартири багатоквартирних бу​динків, одноквартирні будинки, кімнати у квартирах та одноквартирних будинках, де мешкають два і більше наймачів, які використовуються громадя​нами на умовах найму.
Тому у квартирі можуть існувати як приміщення, що були приватизовані власниками — фізичними особами, так і приміщення, які знаходяться в дер​жавній (комунальній) власності, якими особи мають право користуватися тільки на підставі договору найму.
Не підлягають приватизації: квартири-музеї; квартири (будинки), розташо​вані на територіях закритих військових поселень, підприємств, установ та організацій, природних та біосферних заповідників, національних парків, бо​танічних садів, дендрологічних, зоологічних, регіональних ландшафтних парків, парків — пам'яток садово-паркового мистецтва, історико-культурних заповідників, музеїв-заповідників; кімнати в гуртожитках; квартири (будин​ки), які перебувають в аварійному стані (в яких неможливо забезпечити без​печне проживання людей); квартири (кімнати, будинки), віднесені в установ​леному порядку до числа службових, а також квартири (будинки), розташо​вані в зоні безумовного (обов'язкового) відселення, забрудненій внаслідок аварії на Чорнобильській АЕС.
Законом України «Про приватизацію державного житлового фонду» вста​новлено, що утримання приватизованих квартир (будинків) здійснюється за рахунок коштів їх власників згідно з «Правилами користування приміщення​ми жилих будинків та прибудинкових територій», які затверджуються KM Ук​раїни незалежно від форм власності на них.
Власники квартир багатоквартирних будинків є співвласниками до​поміжних приміщень будинку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою і зобов'язані брати участь у загальних витратах, пов'язаних з утриманням будинку і прибудинкової території відповідно до своєї частки у майні будинку. Допоміжні приміщення (кладовки, сараї та ін.) передаються у власність квартиронаймачів безоплатно і окремо приватизації не підлягають.
Державні комунальні підприємства з обслуговування та ремонту житла зо​бов'язані здійснювати обслуговування та ремонт приватизованого житла, надава​ти мешканцям комунальні та інші послуги за державними розцінками і тарифа​ми. Контроль за додержанням розцінок і тарифів здійснюють фінансові органи.
Користування закріпленою за приватизованим будинком прибудинковою територією здійснюється в порядку і на умовах, передбачених ЗК.
Заборгованість власників квартир за укладеними угодами, пов'язаними з утриманням будинку та оплатою комунальних послуг, стягується в судовому порядку.
2. Згідно із Законом України «Про об'єднання співвласників багатоквартир​ного будинку»:
допоміжні приміщення багатоквартирного будинку — це приміщення, при​значені для забезпечення експлуатації будинку та побутового обслуговування мешканців будинку (сходові клітини, вестибюлі, перехідні шлюзи, позаквар-тирні коридори, колясочні, кладові, сміттєкамери, горища, підвали, шахти і ма​шинні відділення ліфтів, вентиляційні камери та інші технічні приміщення);
загальне майно — частина допоміжних приміщень житлового комплексу, що можуть використовуватися згідно з їх призначенням на умовах, визначених у статуті об'єднання (кладові, гаражі, в тому числі підземні, майстерні тощо);
неподільне майно — неподільна частина житлового комплексу, яка скла​дається з частини допоміжних приміщень, конструктивних елементів будинку, технічного обладнання будинку, що забезпечують належне функціонування жилого будинку;
технічне обладнання багатоквартирного будинку — інженерні комунікації та технічні пристрої, які необхідні для забезпечення санітарно-гігієнічних умов та безпечної експлуатації квартир (загальні будинкові мережі тепло-, водо-, газо-, електропостачання, бойлерні та елеваторні вузли, обладнання протипожежної безпеки, вентиляційні канали та канали для димовидалення,обладнання ліфтів, центральних розподільних щитів електропостачання, еле​ваторних вузлів, а також елементи благоустрою території).
Об'єкти права спільної власності на майно можуть бути передані в користу​вання фізичній або юридичній особі або групі осіб у разі, якщо це не пов'язано з порушенням прав і інтересів інших співвласників неподільного та загального майна, які охороняються законом.
Частка в загальному обсязі обов'язкових платежів на утримання і ремонт неподільного майна у багатоквартирному будинку встановлюється пропор​ційно до загальної площі приміщень, що перебувають у власності фізичних або юридичних осіб.
Частка в загальному обсязі обов'язкових платежів на утримання і ремонт за​гального майна та в інших спільних витратах у багатоквартирному будинку встановлюється пропорційно до загальної площі приміщень, що перебувають у користуванні фізичних або юридичних осіб.
Частка участі співвласника квартири, власника кімнати (кімнат) у квартирі, де проживають два і більше власників жилих приміщень, співвласника нежи​лого приміщення на утримання і ремонт визначається відповідно до його част​ки як співвласника приміщення.
Спори щодо визначення частки в обов'язкових платежах на утримання і ре​монт неподільного та загального майна, в інших спільних витратах вирішують​ся в судовому порядку.
Відповідно рішення Конституційного Суду України у справі № 1-2/2004 за конституційним зверненням Ярового Сергія Івановича та інших громадян про офіційне тлумачення положень п. 2 ст. 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» та за конституційним поданням 60 народних депутатів України про офіційне тлумачення положень статей 1, 10 цього Зако​ну (справа про права співвласників на допоміжні приміщення багатоквартир​них будинків) від 2 березня 2004 р. у багатоквартирних будинках, де не всі квартири приватизовані чи приватизовані повністю, власник (власники) не-приватизованих квартир (їх правонаступники) і власники приватизованих квартир багатоквартирного будинку є рівноправними співвласниками до​поміжних приміщень. Вони є рівними у праві володіти, користуватися і розпо​ряджатися допоміжними приміщеннями. Ніхто з власників квартир не має пріоритетного права користуватися та розпоряджатися цими приміщеннями, в тому числі і з питань улаштування мансард, надбудови поверхів та ін. Питан​ня щодо згоди співвласників допоміжних приміщень на надбудову поверхів, улаштування мансард у багатоквартирних будинках, на вчинення інших дій щодо допоміжних приміщень (оренда тощо) вирішується відповідно до за​конів України, які визначають правовий режим власності.
Стаття 383. Права власника житлового будинку, квартири
і. Власник житлового будинку, квартири має право використовувати по​мешкання для власного проживання, проживання членів своєї сім'ї, інших осіб і не має права використовувати його для промислового виробництва.
2. Власник квартири може на свій розсуд здійснювати ремонт і зміни у квартирі, наданій йому для використання як єдиного цілого, — за умови, що ці зміни не призведуть до порушень прав власників інших квартир у ба​гатоквартирному житловому будинку та не порушать санітарно-технічних вимог і правил експлуатації будинку.
1.
ЖК визначає, що громадяни, які мають у приватній власності будинок
(частину будинку), квартиру, користуються ним (нею) для особистого прожи​
вання і проживання членів їх сімей і мають право розпоряджатися цією
власністю на свій розсуд: продавати, дарувати, заповідати, здавати в оренду,
обмінювати, закладати, укладати інші не заборонені законом угоди.
ЦК регламентує право власника житлового будинку, квартири тільки для власного проживання, проживання членів своєї сім'ї та інших осіб, та встанов​лює правило щодо неможливості використання помешкання для промислово​го виробництва.
Забороняється використання жилих будинків, квартир тільки для промис​лового виробництва. Але ЦК не забороняє використання помешкання для на​дання послуг та виконання робіт.
Житловий будинок та квартира використовуються власником лише для власного проживання та проживання членів його сім'ї. ЦК не дає визначення поняття членів сім'ї.
СК визначає, що сім'ю складають особи, які спільно проживають, пов'язані спільним побутом, мають взаємні права та обов'язки.
Подружжя вважається сім'єю і тоді, коли дружина та чоловік у зв'язку з на​вчанням, роботою, лікуванням, необхідністю догляду за батьками, дітьми та з інших поважних причин не проживають спільно.
Дитина належить до сім'ї своїх батьків і тоді, коли спільно з ними не прожи​ває. Права члена сім'ї має одинока особа.
Сім'я створюється на підставі шлюбу, кровного споріднення, усиновлення, а також на інших підставах, не заборонених законом і таких, що не суперечать моральним засадам суспільства.
Після скасування інституту прописки в Україні власник житлового будин​ку, квартири на свій розсуд розпоряджається належним йому майном, тобто він має право вселити до належного йому приміщення будь-кого з членів сім'ї, рівно як і осіб, що такими не є.
2.
Статтею 151 ЖК були визначені обов'язки власника щодо забезпечення
схоронності жилого будинку (квартири), а саме: громадяни, які мають у при​
ватній власності жилий будинок (квартиру), зобов'язані забезпечувати його
схоронність, провадити за свій рахунок поточний і капітальний ремонт, утри​
мувати в порядку прибудинкову територію.
Порядок проведення переобладнання і перепланування жилого будинку (квартири), що належить громадянинові, закріплений також у ст. 152 ЖК. Пе​реобладнання і перепланування жилого будинку (квартири), що належить громадянинові на праві приватної власності, провадяться з дозволу виконавчого комітету місцевої Ради народних депутатів.
Порядок користування приміщеннями, а також утримання житлових бу​динків і прибудинкових територій незалежно від відомчої належності і форми власності регулюється «Правилами користування приміщеннями житлових будинків і прибудинковими територіями», затвердженими постановою KM України від 8 жовтня 1992 р. № 572. Нормативні документи (правила, норма​тиви, інструкції) щодо використання та утримання житлового фонду розроб​ляються відповідними державними органами управління на основі цих Правил.
Стаття 384. Права житлово-будівельного (житлового) кооперативу та їх членів на квартиру в будинку кооперативу
і. Будинок, споруджений або придбаний житлово-будівельним (житло​вим) кооперативом, є його власністю.
2. Член житлово-будівельного (житлового) кооперативу має право во​лодіння і користування, а за згодою кооперативу — і розпоряджання кварти​рою, яку він займає в будинку кооперативу, якщо він не викупив її.
3. У разі викупу квартири член житлово-будівельного (житлового) ко​оперативу стає її власником.
1. Житлово-будівельний кооператив (далі — ЖБК) організовується з метою забезпечення житлом членів кооперативу і членів їх сімей шляхом будівництва багатоквартирного жилого будинку (будинків), а у випадках, передбачених за​конодавством, — одно- і двоквартирних жилих будинків садибного типу або багатоквартирного блокованого жилого будинку (будинків) з надвірними будівлями за власні кошти кооперативу з допомогою банківського кредиту, а також для наступної експлуатації та управління цим будинком (будинками).
ЖБК організовуються при виконавчих комітетах місцевих Рад народних де​путатів, при підприємствах, установах і організаціях. Рішення про організацію кооперативів при підприємствах, установах, організаціях приймаються з ураху​ванням пропозицій трудових колективів.
ЖБК діє на основі статуту, прийнятого відповідно до «Примірного статуту житлово-будівельного кооперативу», затвердженого Постановою Ради Мініст​рів УРСР від ЗО квітня 1985 р. № 186 p., загальними зборами громадян, які вступають до організовуваного кооперативу, і зареєстрованого в установлено​му порядку.
Діяльність, порядок створення та повноваження ЖБК регламентуються ЖК, «Примірним статутом житлово-будівельного кооперативу», Постановою Ради Міністрів УРСР і Укрпрофради «Про затвердження Правил обліку гро​мадян, які бажають вступити до житлово-будівельного кооперативу» від 5 червня 1985 р. № 228, постановою KM України «Про дальший розвиток жит​лово-будівельної (житлової) кооперації» від 20 жовтня 1992 р. № 593 та інши​ми нормативними актами в частині, що не суперечить чинному законодавству.
Придбаний або споруджений будинок ЖБК є його власністю.
2. Частина 2 ст. 384 ЦК є новою нормою в цивільному законодавстві України. Примірний статут ЖБК не допускає можливість розпорядження квартирою чле​ном кооперативу, як виключення — лише у випадку передачі паю членам сім'ї.
На сьогодні не існує порядку розпорядження квартирою членом ЖБК (ЖК). Але на відміну від Примірного статуту ЖБК (ЖК) ЦК не пов'язує пра​во на розпорядження квартирою з передачею паю.
ЖБК є власниками всього будинку, на відміну від будинків, де житло (квар​тири) було приватизоване.
Вперше право власності на квартиру виникло з прийняттям Закону СРСР «Про власність в СРСР» від 6 березня 1990 p., який передбачив, що член жит​лового, житлово-будівельного, дачного, гаражного чи іншого кооперативу, який повністю вніс свій пайовий внесок за квартиру, дачу, гараж, іншу будівлю або приміщення, надані йому в користування, набуває право власності на це майно. В подальшому цю норму повторив у ст. 15 Закону України «Про влас​ність».
Оформлення права власності на об'єкти нерухомого майна провадиться з видачею свідоцтва про право власності членам житлового, житлово-будівель​ного, дачного, гаражного чи іншого кооперативу, товариства або об'єднання, які повністю внесли свої пайові внески.
Стаття 385. Об'єднання власників житлових будинків, квартир
1.
Власники квартир для забезпечення експлуатації багатоквартирного
житлового будинку, користування квартирами та спільним майном житлово​
го будинку можуть створювати об'єднання власників квартир (житла).
Таке об'єднання може бути створене також власниками житлових будинків.
2.
Об'єднання власників квартир, житлових будинків є юридичною осо​
бою, яка створюється та діє відповідно до статуту та закону.
1. Статтею 10 Закону України «Про приватизацію державного житлового фонду» визначено, що для забезпечення ефективного використання привати​зованих квартир та управління ними власники квартир (будинків) можуть створювати товариства або об'єднання індивідуальних власників квартир і бу​динків. У багатоквартирному будинку, квартири якого неповністю приватизо​вані, між товариством (об'єднанням) індивідуальних власників квартир і влас​никами неприватизованих квартир укладається угода про спільне володіння будинком та дольову участь у витратах на його утримання.
«Правилами користування приміщеннями житлових будинків і прибудин-ковими територіями» визначено, що власники квартир у багатоквартирному будинку можуть утворювати товариства (об'єднання) власників квартир для забезпечення ефективного використання приватизованих квартир та управ​ління ними і вирішення інших передбачених статутом питань. Власники квар​тир делегують товариству (об'єднанню) право виступати від їхнього імені з правами власника будинку і замовника на виконання робіт по його обслугову​ванню і ремонту.
При наявності співвласників у багатоквартирному будинку між ними укла​дається угода на спільне володіння і пайову участь в утриманні будинку і при-будинкової території з визначенням уповноваженого співвласника.
У «Типовому статуті товариства (об'єднання) власників квартир (бу​динків)», затвердженому постановою KM України від 8 жовтня 1992 р. № 572, визначено, що товариство (об'єднання) власників квартир багатоквартирних будинків (одноквартирних будинків) створюється з метою забезпечення ефек​тивного використання приватизованих квартир та управління ними, а також надання інших послуг, збереження житлового будинку (будинків) і виконання санітарно-гігієнічних вимог при утриманні прибудинкової території.
Товариство (об'єднання) власників квартир (будинків) створюється з ініціативи власників. Кількість членів товариства (об'єднання) повинна стано​вити не менше трьох осіб.
В подальшому KM України 31 липня 1995 р. № 588 з метою забезпечення належного утримання майна житлових будинків, яке перебуває у загальному користуванні, та підвищення відповідальності за його збереження і викорис​тання за призначенням прийняв постанову «Про затвердження Положення про порядок організації та діяльності об'єднань, що створюються власниками для управління, утримання і використання майна житлових будинків, яке пе​ребуває у загальному користуванні».
Цим Положенням для забезпечення ефективного використання житла було рекомендовано житловим та житлово-будівельним кооперативам, члени яких повністю розрахувалися за надані їм на будівництво кредити, реорганізувати​ся в товариства (об'єднання) співвласників будинку, місцевим органам влади забезпечити безкоштовну перереєстрацію їх статутів та сприяти створенню та​ких формувань власників індивідуальних житлових будинків.
У Положенні також визначалося, що для управління, утримання і викорис​тання майна житлових будинків, яке перебуває у загальному користуванні (до​поміжні приміщення будинку, технічне обладнання, елементи зовнішнього благоустрою прибудинкової території тощо), у процесі виникнення різних форм власності може створюватись об'єднання власників.
З ініціативою про створення об'єднання може виступати власник будинку, уповноважений ним орган або громадяни — власники квартир, житлових при​міщень, а також власники нежитлових приміщень будинку.
На сьогодні в Україні діє Закон «Про об'єднання співвласників багатоквар​тирного будинку», який визначає правові та організаційні засади створення, функціонування, реорганізації та ліквідації об'єднань власників жилих та не​жилих приміщень багатоквартирного будинку, захисту їхніх прав та виконан​ня обов'язків щодо спільного утримання багатоквартирного будинку.
KM України постановою від 11 жовтня 2002 р. № 1521 «Про реалізацію За​кону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» за​твердив такі документи, які регулюють порядок створення та функціонування об'єднання співвласників багатоквартирного будинку:
«Порядок передачі житлового комплексу або його частини з балансу на баланс»;
«Порядок проведення розрахунків з членами об'єднання співвласників ба​гатоквартирного будинку, які мають перед ним заборгованість, за виконані ни​ми роботи з утримання неподільного та загального майна об'єднання»;
«Порядок створення спеціальних фондів об'єднання співвласників бага​токвартирного будинку».
На виконання Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквар​тирного будинку» Державний комітет з питань житлово-комунального господарства наказом від 27 серпня 2003 р. № 141 затвердив «Типовий статут об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» та «Типовий договір відносин власників житлових і нежитлових приміщень та управителя».
2. Відповідно до Статуту та Закону України «Про об'єднання співвласників багатоквартирного будинку» об'єднання власників квартир створюється для забезпечення і захисту прав його членів та дотримання їхніх обов'язків, належ​ного утримання та використання неподільного і загального майна, забезпечен​ня своєчасного надходження коштів для сплати всіх платежів, передбачених законодавством та статутними документами.
Об'єднання створюється як організація для здійснення функцій, визначе​них законом.
Об'єднання є юридичною особою, яка створюється відповідно до закону, має печатку із своїм найменуванням та інші необхідні реквізити, а також ра​хунки в установах банку.
ЖБК можуть бути реорганізовані в об'єднання. Реорганізація відбувається за рішенням загальних зборів. Відповідно до статуту (положення) кооперати​ву збори можуть прийняти рішення про реорганізацію кооперативу в об'єднан​ня. З моменту прийняття цього рішення зазначені збори вважаються установ​чими зборами об'єднання і далі проводяться відповідно до вимог Закону.
Об'єднання може бути створене в будинку будь-якої форми власності з чис​ла тих, хто приватизував або придбав квартиру, а також власника будинку або його уповноваженої особи, власників жилих приміщень, а також власників не​жилих приміщень.
Для створення об'єднання скликаються установчі збори. Скликання уста​новчих зборів здійснюється власником будинку або ініціативною групою, яка складається не менш як з трьох власників квартир або нежилих приміщень.
Установчі збори приймають рішення про створення об'єднання і затверджу​ють його статут.
Оформлення і реєстрація всіх документів, що засвідчують створення об'єд​нання, здійснюються безоплатно у порядку, встановленому KM України. Об'єднання вважається створеним з моменту видачі свідоцтва про державну реєстрацію.
Статут об'єднання складається відповідно до Типового статуту, який за​тверджує спеціально уповноважений центральний орган виконавчої влади з питань містобудування та житлової політики.
Органами управління об'єднання є загальні збори його членів, правління, ревізійна комісія об'єднання.
Вищим органом управління об'єднання є загальні збори. Рішення загальних зборів, прийняте відповідно до статуту, є обов'язковим для всіх членів об'єднання.
Рішення загальних зборів може бути оскаржене в судовому порядку.
У статуті наводиться перелік питань, які належать до виключної компе​тенції загальних зборів членів об'єднання.
За рішенням загальних зборів можуть бути обрані представники від об'єднання, яким зборами надаються відповідні повноваження щодо оператив​ного вирішення нагальних питань шляхом скликання зборів представників. Статутом визначаються порядок скликання та голосування, перелік питань, які можуть вирішуватися зборами представників.
Збори представників не можуть вирішувати питання, які стосуються майно​вих прав членів об'єднання, погіршують умови використання майна або умови проживання.
Для керівництва поточною діяльністю об'єднання обирається правління. Правління має право приймати рішення з питань діяльності об'єднання, визна​чених статутом.
Правління є виконавчим органом об'єднання і підзвітне загальним зборам.
Об'єднання ліквідується у разі:
фізичного знищення або руйнування житлового комплексу, яке унеможлив​лює його відновлення або ремонт;
відчуження житлового комплексу за рішенням суду;
придбання однією особою всіх приміщень у житловому комплексі.
Ліквідація об'єднання здійснюється призначеною загальними зборами членів об'єднання ліквідаційною комісією, а у випадках припинення діяль​ності об'єднання за рішенням господарського суду — ліквідатором, що призна​чається цим судом. З дня призначення ліквідаційної комісії (ліквідатора) до неї переходять повноваження з управління справами об'єднання. Ліквідаційна комісія (ліквідатор) публікує інформацію про ліквідацію об'єднання з зазна​ченням строку подачі заяв кредиторами своїх претензій, оцінює наявне майно об'єднання, виявляє його дебіторів і кредиторів та розраховується з ними, складає ліквідаційний баланс та подає його загальним зборам членів об'єднан​ня або суду, що призначив ліквідатора. Після завершення ліквідації об'єднання майно та кошти розподіляються між його членами після закінчення ліквідаційної процедури, порядок проведення якої встановлюється законодав​ством України. Майно, передане об'єднанню у користування, повертається власникам у натуральній формі без винагороди. У разі виникнення спорів що​до виплати заборгованості об'єднання його грошові кошти та майно не підля​гають розподілу між членами об'єднання до розв'язання цього спору або оскар​ження кредиторами відповідних гарантій. Ліквідація об'єднання вважається завершеною, а об'єднання таким, що припинило свою діяльність, з моменту внесення запису про це до державного реєстру.
Глава 29 ЗАХИСТ ПРАВА ВЛАСНОСТІ
Стаття 386. Засади захисту права власності
1. Держава забезпечує рівний захист прав усіх суб'єктів права власності.
2. Власник, який має підстави передбачати можливість порушення свого права власності іншою особою, може звернутися до суду з вимогою про за​борону вчинення нею дій, які можуть порушити його право, або з вимогою про вчинення певних дій для запобігання такому порушенню.
3. Власник, права якого порушені, має право на відшкодування завданої йому майнової та моральної шкоди.
1. Забезпечуючи охорону та захист відносин власності в Україні, право вирішує декілька завдань. По-перше, право забезпечує стабільність відносин власності у суспільстві, що досягається шляхом законодавчого врегулювання відносин власності. По-друге, право забезпечує відновлення порушених відно​син власності, якщо таке трапляється, та притягнення до відповідальності осіб, які є винними у таких порушеннях. Отже, під захистом права власності ро​зуміється низка передбачених законодавством заходів, які застосовуються у випадках порушення цього права та спрямовані на захист і відновлення відно​син власності.
Відповідно до вказаних завдань права охорону та захист відносин власності забезпечують різні галузі права України, в тому числі: державне, адміністра​тивне, кримінальне, цивільне та інші галузі права України, які перебувають у тісній взаємодії. Предметом правового регулювання цивільного права України є регулювання майнових відносин (ст. 1 ЦК). Оскільки майнові відносини є перш за все відносинами власності, то їх захист є одним з найважливіших за​вдань цивільного права.
Захист відносин власності в Україні здійснюється на підставі загальних за​сад, серед яких можна зазначити:
рівний захист усіх суб'єктів права власності, що притаманний суспільству, економіка якого ґрунтується на ринкових засадах та наявності багатьох форм власності, що є рівноправними. Зазначена засада, крім ЦК, передбачена ст. 13 Конституції України та статтями 2, 48 Закону України «Про власність»;
неможливість позбавлення особи права власності протиправним шляхом;
наявність у власника права вимагати усунення будь-яких порушень його права, вимагати усунення будь-яких перешкод з боку інших осіб, пов'язаних із здійсненням ним володіння, користування або розпорядження належним йому  майном, включаючи право на звернення до суду у випадках, коли власник має підстави передбачати можливість порушення свого права власності іншою осо​бою, з вимогою про заборону вчинення нею дій, які можуть порушити право власності, або з вимогою про вчинення дій для запобігання такому порушенню;
наявність у власника права на отримання відшкодування завданої йому май​нової та моральної шкоди (див. статті 22, 23 ЦК та коментар до них);
наявність у власника права на судовий захист свого права власності;
наявність у власника права на відшкодування з боку держави заподіяних збитків у разі прийняття державою правового акта, який порушує право влас​ності;
поширення положень щодо захисту права власності на особу, яка хоч і не є власником, але володіє майном на іншому речовому праві, праві довічного ус​падкованого володіння або на іншій підставі, передбаченій законом чи до​говором.
Предметом захисту цивільного права є цивільні права та інтереси, які не су​перечать загальним засадам цивільного законодавства (ст. 15 ЦК). Поняття за​хисту права власності та інших речових прав є складовою більш широкого по​няття захисту цивільних прав та інтересів.
2. Захист цивільних прав та інтересів забезпечується застосуванням перед​бачених цивільним законодавством заходів захисту. Під останніми слід ро​зуміти встановлені законом матеріально-правові примусові заходи, завдяки яким здійснюється захист, відновлення або визнання порушених чи оспорю​ваних прав та інтересів.
Заходи, за допомогою яких цивільне право забезпечує захист відносин влас​ності, за юридичною природою є неоднорідними і поділяються на кілька груп. Як правило, заходи, що забезпечують захист відносин власності, поділяються на речово-правові та зобов'язально-правові.
Речово-правові заходи спрямовані безпосередньо на захист права власності (та обмежених речових прав) як абсолютного права. Вони захищають право власника на володіння, користування та розпорядження майном, яке є індивідуально визначеним та існує у натурі за умови, що порушення права власності не пов'язане з невиконанням зобов'язань, які існували між власни​ком та особою, що порушила його право. До речово-правових заходів тра​диційно належать позов власника про витребування майна з чужого незакон​ного володіння (віндикаційний позов) (див. ст. 387 ЦК), позов про захист пра​ва власності від порушень, не пов'язаних з позбавленням володіння (негатор-ний позов), позов про визнання права власності. Зазначені позови є абсолют​ними, оскільки спрямовані на захист абсолютного права власника та можуть бути заявлені до будь-якої особи, яка порушила або не визнає права власника.
Ці заходи протиставляються зобов'язально-правовим заходам захисту відносин власності, які на відміну від речово-правових застосовуються у ви​падках, коли власник пов'язаний з правопорушником зобов'язальними відно​синами. Отже, за умови наявності між власником та правопорушником зо​бов'язальних відносин, що виникли з підстав, зазначених у ст. 11 ЦК, речово-правові заходи захисту відносин власності застосовані бути не можуть. При​кладом зобов'язально-правових заходів захисту відносин власності є позов про витребування майна від особи (наприклад зберігач, орендар, перевізник), якій воно було передано за договором та яка не виконала зобов'язання щодо його повернення, у встановлений договором строк, заходи захисту власності в деліктних зобов'язаннях, повернення безпідставно отриманого чи збереженого майна та ін. Ці заходи захисту права власності мають відносний характер, оскільки враховують конкретні зобов'язальні правовідносини між сторонами, та можуть мати своїм об'єктом будь-яке майно. Оскільки зазначені групи за​ходів захисту не охоплюють всіх заходів захисту права власності, тому можна визначити ще одну групу заходів захисту, об'єднавши в ній інші заходи захис​ту, наприклад заходи захисту прав власників від втручання державних органів, позови про визнання правочину недійсним та ін.
Стаття 387. Право власника на витребування майна із чужого незаконного володіння
1. Власник має право витребувати своє майно від особи, яка незаконно, без відповідної правової підстави заволоділа ним.
1.
Витребування власником свого майна із чужого незаконного володіння
здійснюється шляхом подання до суду віндикаційного (від лат. vim dicere —
оголошувати про застосування сили) позову. За допомогою цього позиву влас​
ник захищає не тільки свої права на володіння та користування майном, а та​
кож і право на розпорядження ним, оскільки перебування майна у чужому не​
законному володінні певним чином обмежує і право власника на розпоряд​
ження майном. Віндикаційний позов є речово-правовим позовом, що може бу​
ти пред'явлений лише у разі відсутності між позивачем та відповідачем зо​
бов'язальних правовідносин. У зв'язку з цим у випадках, коли підставою для
позову про витребування у натурі майна є невиконання відповідачем обов'яз​
ку щодо його повернення, наприклад за договором найму (оренди), схову та
ін., такий позов не є віндикаційним.
Об'єктом віндикаційного позову може бути індивідуально визначене май​но, яке існує в натурі на момент подання позову. У разі загибелі індивідуально визначеного майна віндикаційний позов не може бути пред'явлений за відсутності об'єкта позову. Питання про можливість повернення індивідуаль​но визначеного майна, яке зазнало переробки, має вирішуватися судом залеж​но від характеру таких змін (наприклад, неможливо пред'явити віндикаційний позов про повернення будівлі, яка капітально перебудована та юридично стала новим об'єктом нерухомості). Останнє пов'язане з тим, що предметом вінди​каційного позову не є заміна індивідуально визначеного майна на інше такого самого роду та якості. Якщо річ внаслідок переробки змінила своє початкове господарське призначення та стала новою річчю, підстав для задоволення віндикаційного позову вже немає, а власник має право лише на відшкодуван​ня вартості речі (ст. 332 ЦК).
2.
Позивачем у віндикаційному позові може бути власник майна (фізичні і
юридичні особи, а також інші суб'єкти права власності, визначені ст. 2 ЦК), або
особа, яка хоч і не є власником майна, але володіє ним на підставах, встановле​
них законом чи договором, наприклад володіє на підставі інших обмежених ре​
чових прав (так званий «титульний володілець», який на момент пред'яв​
лення позову не володіє цим майном).
Відповідачем за віндикаційним позовом є особа, яка незаконно володіє май​ном (незалежно від того, чи заволоділа вона майном незаконно сама, чи придбала його у особи, яка не мала права його відчужувати), тобто заволоділа ним без відповідної правової підстави. Незаконність володіння майном відповідачем повинна бути доведена позивачем у суді, оскільки законодавство презюмує до​бросовісне (правомірне) володіння чужим майном, якщо інше не випливає із закону або не встановлене рішенням суду (ст. 397 ЦК, ст. 49 Закону України «Про власність»). Треба мати на увазі, що віндикаційний позов, поданий до осо​би, у незаконному володінні якої це майно раніше перебувало, але у якій на мо​мент розгляду справи в суді його немає, не може бути задоволений. Останнє, од​нак, не виключає можливості стягнення з цієї особи шкоди, заподіяної майну під час перебування останнього у її незаконному володінні.
3. За загальним правилом предметом позову в судовому процесі є ма​теріально-правова вимога позивача до відповідача, щодо якої суд повинен винести рішення. Предметом віндикаційного позову є вимога позивача до відповідача про витребування майна з чужого незаконного володіння. Ма​теріально-правова вимога позивача у віндикаційному позові повинна мати відповідні підстави, що тягнуть за собою визначені законом правові наслідки. Зазначені позивачем у позовній заяві підстави повинні підтверджувати пра​во власності (інше суб'єктивне право титульного володільця) позивача на ви​требуване майно, факт вибуття майна з його володіння, наявність майна у не​законному володінні відповідача, відсутність у відповідача правових підстав для володіння майном (безтитульний статус його володіння). Зрозуміло, що на підтвердження наявності у позивача суб'єктивного права на витребуване майно останній повинен надати суду відповідні докази (наприклад право-встановлювальний документ на нерухомість, свідоцтво про право на спадщи​ну, договір та ін.).
4. Законом встановлена трирічна позовна давність щодо вимог витребуван​ня майна з чужого незаконного володіння (ст. 50 Закону України «Про власність»), яка відповідає загальному строку позовної давності, зазначеному у ст. 257 ЦК. Однак відмова у позові про витребування майна у зв'язку із закінченням строку позовної давності не є підставою для виникнення права власності на це майно у його набувача. Останній може набути його лише у ви​падках, визначених законом (див. статті 330, 332, 344 ЦК).
Стаття 388. Право власника на витребування майна від добросовісного набувача
1.
Якщо майно за відплатним договором придбане в особи, яка не мала
права його відчужувати, про що набувач не знав і не міг знати (добро​
совісний набувач), власник має право витребувати це майно від набувача ли​
ше у разі, якщо майно:
1) було загублене власником або особою, якій він передав майно у во​лодіння;
2) було викрадене у власника або особи, якій він передав майно у володіння;
3) вибуло з володіння власника або особи, якій він передав майно у воло​діння, не з їхньої волі іншим шляхом.
               2.
Майно не може бути витребувано від добросовісного набувача, якщо во​ но було продане у порядку, встановленому для виконання судових рішень.
3. Якщо майно було набуте безвідплатно в особи, яка не мала права його відчужувати, власник має право витребувати його від добросовісного набу​вача у всіх випадках.
1. Можливість витребування майна за віндикаційним позовом залежить від того, є набувач майна добросовісним чи недобросовісним та від того, чи прид​бане (набуте) майно набувачем відплатно або безвідплатно. Набувач майна ви​знається добросовісним, якщо він не знав і не міг знати про те, що особа, яка відчужила йому майно, не мала на це права (наприклад придбання набувачем речі у магазині або на прилюдних торгах). У свою чергу, набувач, який, прид-баваючи майно, знав або міг знати, що особа, яка здійснила відчуження майна, не мала на це права, визнається недобросовісним набувачем (наприклад, особа придбала майно, у неповнолітнього або вночі на вулиці у випадкової особи, або придбала рухоме майно у особи, яка не мала права його відчужувати, якщо в Державному реєстрі обтяжень рухомого майна була інформація про обтяжен​ня цього рухомого майна та ін.).
2. У недобросовісного набувача майно може бути витребуване у будь-якому разі. Можливість витребування майна від добросовісного набувача залежить від того, чи набуто ним майно відплатно або безвідплатно.
Майно, набуте безвідплатно (наприклад за договором дарування) в особи, яка не мала права його відчужувати, може бути витребуване в усіх випадках.
Якщо майно було придбане за відплатним договором добросовісним набу​вачем, можливість його витребування залежить від того, яким саме чином май​но вибуло з володіння позивача: за його волею чи поза неї. Позивач має право витребувати майно у будь-якого набувача, в тому числі добросовісного, що відплатно придбав його, якщо майно:
було загублено власником або іншою особою, якій він передав майно у во​лодіння;
було вкрадено у власника або особи, якій він передав майно у володіння;
вибуло з володіння власника або особи, якій він передав майно у володіння іншим шляхом не за їхньої волі.
Ця норма закону не містить вичерпного переліку випадків вибуття майна з володіння поза волею володільця, а вказівку на загублення майна чи його ви​крадення слід розглядати як окремі приклади, наведені законом. При цьому майно може бути витребуване у будь-якого набувача не тільки у випадку, коли власник сам позбувся володіння майном, а й коли воно вибуло з володіння особи, якій власник надав його у володіння, не з її волі (наприклад майно було загублене перевізником або вкрадено в орендаря). Водночас, якщо майно ви​було з володіння власника за його волею (наприклад передано іншій особі у зберігання) і в подальшому відплатно продано зберігачем добросовісному на​бувачу, витребування від останнього майна не допускається. Останнє не поз​бавляє власника можливості вимагати від особи, яка здійснила незаконний продаж майна, відшкодування завданих йому збитків.
3.
Закон містить і деякі винятки щодо можливості витребування власником
майна з незаконного володіння. Так, не підлягає віндикації майно, що було продане набувачу у порядку, встановленому для виконання судових рішень, порядок виконання яких в Україні визначається Законом України «Про вико​навче провадження». Отже, добросовісний набувач, який відплатно придбав  майно у вказаному порядку, не може бути позбавлений цього майна незалежно від того, чи вибуло воно з володіння за волею чи поза волею власника або осо​би, якій воно було передано власником у володіння. Однак якщо в подальшо​му рішення суду буде скасовано, а продаж майна визнано незаконним, віндикаційний позов власника може бути задоволений, оскільки набувач буде хоч і добросовісним, але незаконним володільцем майна.
Стаття 389. Витребування грошей та цінних паперів
1. Гроші, а також цінні папери на пред'явника не можуть бути витребувані від добросовісного набувача.
З метою забезпечення стійкого функціонування грошового обігу та фондо​вого ринку закон обмежує віндикацію у добросовісного набувача грошей, а та​кож цінних паперів на пред'явника. На відміну від цього іменні та ордерні цінні папери можуть бути витребувані від добросовісного набувача відповідно до по​ложень ст. 388 ЦК. Отже, за загальним правилом добросовісність набувача гро​шей, а також цінних паперів на пред'явника є підставою для відмови позивачу в їх віндикації. При цьому неможливість витребування грошей та цінних па​перів на пред'явника від добросовісного набувача не ставиться законом у за​лежність від того, яким чином останній набув їх, відплатно чи безвідплатно, або від того, чи вибули вони з володіння власника за його волею або поза неї (наприклад загублені, вкрадені та ін.).
Стаття 390. Розрахунки при витребуванні майна із чужого незаконного володіння
1. Власник майна має право вимагати від особи, яка знала або могла зна​ти, що вона володіє майном незаконно (недобросовісного набувача), пере-дання усіх доходів від майна, які вона одержала або могла одержати за весь час володіння ним.
2. Власник майна має право вимагати від добросовісного набувача пере-дання усіх доходів від майна, які він одержав або міг одержати з моменту, коли дізнався чи міг дізнатися про незаконність володіння ним, або з момен​ту, коли йому було вручено повістку до суду у справі за позовом власника про витребування майна.
3. Добросовісний або недобросовісний набувач (володілець) має право вимагати від власника майна відшкодування необхідних витрат на утриман​ня, збереження майна, здійснених ним з часу, з якого власникові належить право на повернення майна або передання доходів.
4.
Добросовісний набувач (володілець) має право залишити собі
здійснені ним поліпшення майна, якщо вони можуть бути відокремлені від
майна без завдання йому шкоди. Якщо поліпшення не можуть бути від​
окремлені від майна, добросовісний набувач (володілець) має право на
відшкодування здійснених витрат у сумі, на яку збільшилася його вартість.
і. Питання про розрахунки при витребуванні майна з чужого незаконного володіння постає лише у разі повернення майна власникові з чужого иезаконного володіння. Якщо майно не може бути витребуване у добросовісного набу​вача у випадках, визначених законом (статті 388,389 ЦК), то й розрахунки між ним і власником не здійснюються.
Згідно з коментованою статтею власник має право вимагати від недобро​совісного набувача не тільки повернення майна, а і передання усіх доходів (грошових та натуральних) від майна, які останній одержав або міг одержати за весь час володіння ним. Щодо добросовісного набувача, то власник в разі повернення (віндикації) майна може вимагати передання усіх доходів від ньо​го, які добросовісний набувач одержав або міг одержати з моменту, коли дізнався або міг дізнатися про незаконність володіння, або з моменту, коли йо​му було вручено повістку до суду у справі за позовом власника про витребу​вання майна (якщо справу порушено господарським судом, таким моментом буде момент отримання ухвали господарського суду про порушення провад​ження у справі).
2. Як добросовісний, так і недобросовісний набувач (володілець) майна, що повертається власникові, вправі вимагати від останнього відшкодування здійснених ним необхідних витрат на утримання, збереження майна з того часу, з якого власникові належить право на повернення майна або передання доходів. До поняття «необхідні витрати» (див. роз'яснення Президії ВАСУ «Про деякі питання практики вирішення спорів, пов'язаних з судовим захи​стом права державної власності» від 2 квітня 1994 р. № 02-5/225) слід відно​сити тільки ті витрати, що необхідні для забезпечення нормального стану та збереження майна з урахуванням його зношуваності. Отже, інші витрати, тобто такі, що не є «необхідними», відшкодуванню не підлягають. Згадане право володільця майна може бути реалізоване ним шляхом подання зустрічного позову.
Щодо здійснених набувачем поліпшень майна, то лише добросовісний на​бувач має право на залишення їх за собою, якщо вони можуть бути відокрем​лені від майна без завдання йому шкоди. Якщо поліпшення не можуть бути відокремлені від майна, добросовісний набувач має право на відшкодування здійснених на поліпшення витрат у сумі, на яку збільшилась їх вартість. Під зазначеними поліпшеннями слід розуміти такі витрати на майно, що мають ко​рисний для речі характер, тобто покращують її властивості, в тому числі її якість, збільшують вартість майна (наприклад здійснення поточного ремонту нерухомої будівлі). Щодо недобросовісного набувача, то беручи до уваги, що він повинен повернути власникові його майно, слід виходити з такого по​ліпшення, яке може бути відділене без пошкодження майна, недобросовісний набувач може залишити собі. Невіддільні від майна поліпшення мають перей​ти до власника майна безоплатно.
Стаття 391. Захист права власності від порушень, не пов'язаних із позбавленням володіння
1. Власник майна має право вимагати усунення перешкод у здійсненні ним права користування та розпоряджання своїм майном.
1. За нормами коментованої статті та ст. 48 Закону України «Про влас​ність» власник має право на захист права власності від порушень, хоча б вони і не були пов'язані з позбавленням володіння. Захист права власності від та​ких порушень здійснюється за допомогою негаторного позову. Негаторним (від лат. actio negatoria — той, що заперечує) є позов власника про усунення будь-яких перешкод у здійсненні ним права користування та розпоряджання майном, навіть якщо ці порушення не пов'язані з позбавленням права во​лодіння. Отже, негаторний позов пред'являється власником за умови, що він має майно у своєму володінні, однак протиправна поведінка інших осіб пере​шкоджає йому здійснювати права користування та розпоряджання ним. Для подання такого позову не вимагається, щоб перешкоди до здійснення права користування та розпоряджання майном були результатом винних дій відповідача чи спричиняли позивачу збитки. Достатньо, щоб такі дії хоча б і не позбавляли власника володіння майном, але об'єктивно порушували його права і були протиправними. Як і віндикаційний позов, негаторний позов є речово-правовим і може застосовуватися лише у випадку відсутності між по​зивачем і відповідачем зобов'язальних відносин та бути поданим щодо індивідуально визначеного майна. Об'єктом негаторного позову є усунення триваючого правопорушення, яке збереглося до моменту пред'явлення позову до суду.
2. Позивачем у негаторному позові є власник майна або особа, яка володіє майном на підставі інших прав на майно (титульний володільць). До останніх належать як суб'єкти речових прав (наприклад підприємство, організація, установа, яка не є власником майна, але володіє ним, на праві повного госпо​дарського відання), що позбавлені можливості користуватися та розпоряджа​тися майном, так і суб'єкти зобов'язальних прав, що пов'язані з володінням (наприклад орендар, охоронець, перевізник). У разі порушення третьою осо​бою права користування і розпоряджання майном і власник, і володілець цьо​го майна набувають права на пред'явлення негаторного позову. У цьому випад​ку при вирішенні питання про те, хто з них може бути позивачем за негаторним позовом, слід виходити з обсягу правомочності обох названих осіб. Отже, якщо право володіння належить не власникові, то позов вправі подавати володілець майна, а власник може звернутися з таким позовом лише після припинення у володільця згаданого права на володіння.
Відповідачем у негаторному позові є особа, яка власними протиправними діями перешкоджає позивачу користуватися або розпоряджатися майном.
3.
Предметом негаторного позову є вимога позивача про усунення з боку
відповідача будь-яких перешкод у здійсненні ним права користування та роз​
поряджання майном.
Підставою негаторного позову є обставини, що підтверджують право пози​вача на користування і розпоряджання майном, вчинення відповідачем дій, які перешкоджають позивачу використовувати належні йому права, позадоговірний характер наявних між сторонами правовідносин. Якщо на момент по​дання позову правопорушення, що є об'єктом негаторного позову, припинило​ся, то підстав для задоволення позову у суду немає.
Прикладами негаторного позову є: позов власника до відповідача, який без належних правових підстав використовує нерухому будівлю власника для зберігання свого майна; позов власника про виселення фізичних осіб з непра​вомірно зайнятих ними жилих приміщень; позов власника гаража до власника сусіднього гаража, який розмістив біля воріт його гаража будівельні матеріали, які перешкоджають виїзду його машини, та інші.
4. Стаття 386 ЦК, на відміну від норм ЦК 1963 p., надає позивачу, який має підстави передбачити можливість порушення свого права власності іншою особою, право звернення до суду з вимогою про заборону відповідачеві вчи​нення дій, які можуть порушити право позивача або вимагати вчинення пев​них дій для запобігання такому порушенню. Отже, позивач має право не лише вимагати усунення перешкод у здійсненні прав, що вже існують, а й вимагати попередження їх можливого порушення в майбутньому, якщо є підстави очіку​вати їх настання.
5. Умовою задоволення негаторного позову позивача є встановлення судом факту протиправного дій відповідача, однак задоволення позивних вимог по​зивача не залежить від наявності вини відповідача. Захист прав і охоронюва-них законом інтересів позивача за негаторним позовом надається судом у формі припинення дій, що порушують право, або відновлення становища, яке існувало до порушення права. Якщо негаторний позов задоволено, у резолю​тивній частині рішення суд визначає дії, які повинен вчинити відповідач для усунення порушень прав позивача, і строк виконання цих дій. Якщо відповідач доведе суду, що його дії стосовно прав позивача є правомірними, або якщо пра​вовідносини між позивачем та відповідачем є договірними, негаторний позов задоволенню не підлягає.
6. Позовна давність до вимог за негаторним позовом не застосовується, оскільки правопорушення є таким, що триває у часі. Тому негаторний позов може бути пред'явлений позивачем, доки існує саме правопорушення.
Стаття 392. Визнання права власності
1. Власник майна може пред'явити позов про визнання його права влас​ності, якщо це право оспорюється або не визнається іншою особою, а також у разі втрати ним документа, який засвідчує його право власності.
1. Позовом про визнання права власності є позадоговірний позов власника майна про визнання його права власності, якщо це право оспорюється або не визнається іншою особою, а також в разі втрати ним документа, що засвідчує його право власності.
Потреба в цьому заході захисту права власності виникає тоді, коли на​явність суб'єктивного права власника підлягає сумніву, не визнається іншими особами або оспорюється ними.
Метою використання вказаного позову є усунення невизначеності відносин власності щодо індивідуально визначеного майна, власником якого є позивач, або отримання документа, що засвідчує його право власності та був раніше ним  втрачений. Позов про визнання права власності є речово-правовим, вимоги якого звернені не до відповідача, а до суду, який повинен підтвердити на​явність у позивача права власності на відповідне майно.
2.
Об'єктом позову про визнання права власності є усунення невизначеності
відносин права власності позивача щодо індивідуально визначеного майна.
Позивачем у позові про визнання права власності є власник індивідуально визначеного майна, право якого оспорюється або не визнається іншою особою, з якою власник не перебуває у зобов'язальних відносинах, або власник, який втратив документ, що засвідчує його право власності на майно.
Відповідачем у позові про визнання права власності є особа, яка оспорює право власності на майно, або особа, яка хоч і не оспорює права власності на майно, але і не визнає його. Відповідачами за позовами про визнання права на майно і про звільнення майна з-під арешту, що подаються відповідно до ст. 59 Закону України «Про виконавче провадження» особою, яка вважає, що майно, на яке накладено арешт, належить їй, а не боржникові, є стягувач і боржник (див. п. 16 постанови ПВСУ «Про практику розгляду судами скарг на рішення, дії або бездіяльність органів і посадових осіб державної виконавчої служби та звернень учасників виконавчого провадження» від 26 грудня 2003 р. № 14, п. 4 роз'яснення Президії Вищого господарського суду України «Про деякі питан​ня практики виконання рішень, ухвал, постанов господарських судів України» від 28 березня 2002 р. № 04-5/365). Якщо факти оспорювання чи невизнання права власності на майно з боку інших осіб відсутні, але відсутність докумен​та, що засвідчує право власності на майно, заважає власнику володіти, корис​туватися, розпоряджатися своїм майном на власний розсуд, відповідач у позові про визнання права власності взагалі відсутній.
Предметом цього позову є вимога позивача про визнання його права влас​ності на майно.
Підставою позову є обставини, що підтверджують право власності позивача на майно та ст. 16 ЦК, яка визначає визнання права як способу захисту цивільних прав та інтересів.
3.
Умовою задоволення позову про визнання права власності на майно є на​
явність у позивача доказів, що підтверджують його право власності на майно.
ЦК, визначивши, що власник здійснює право власності своїм майном на свій
розсуд, водночас не визначає конкретних доказів, якими останній повинен
підтверджувати своє суб'єктивне право. Такими доказами згідно з нормами
процесуального законодавства України (наприклад, ст. 32 ГПК, ст. 27 ЦПК) є
будь-які фактичні дані, на підставі яких суд у визначеному законом порядку
встановлює наявність обставин, на яких ґрунтуються вимоги позивача. Насам​
перед підтверджувати наявність у позивача права власності на майно в суді мо​
жуть правовстановлювальні документи. Перелік таких документів щодо неру​
хомого майна наведено у додатку 1 до п. 2.1 «Тимчасового положення про по​
рядок реєстрації прав власності на нерухоме майно» в редакції наказу
Мін'юсту від 28 січня 2003 р. № 6/5 та п. 6.2 «Інструкції про порядок вчинення
нотаріальних дій нотаріусами України».
Коли предметом позову є встановлення права власності на рухоме майно, що не підлягає державній реєстрації, право власності на таке майно може підтверджуватися різноманітними доказами, що передбачені відповідними нормами процесуального права, в тому числі правопідтверджувальними документами (наприклад договір, касовий чек, рахунок, акт, розписка, податкова накладна, гарантійний талон, показання свідків та ін.).
Не є доказом права власності юридичної особи на майно факт його перебу​вання на її балансі, оскільки останній є формою бухгалтерського обліку, визна​чення складу і вартості майна та обсягу фінансових зобов'язань на конкретну дату і тому не визначає підстав перебування майна у власності (володінні) юридичної особи (див. роз'яснення Вищого арбітражного суду України «Про деякі питання практики вирішення спорів, пов'язаних з судовим захистом пра​ва державної власності»).
Треба зазначити, що вимоги про визнання права власності не є для пози​вача самоціллю. Досить часто позов про визнання права власності є лише попередньою дією для подальшого застосування власником інших заходів захисту права власності на своє майно, в тому числі речово-правових. Такі вимоги, як пов'язані між собою, можуть бути об'єднані позивачем в одній позовній заяві (див. ст. 144 ЦПК та п. 9 постанови ПВСУ «Про судову прак​тику в справах про виключення майна з опису» від 27 серпня 1976 р. № 6).
Стаття 393. Визнання незаконним правового акта, що порушує право власності
1. Правовий акт органу державної влади, органу влади Автономної Рес​публіки Крим або органу місцевого самоврядування, який не відповідає за​конові і порушує права власника, за позовом власника майна визнається су​дом незаконним та скасовується.
2. Власник майна, права якого порушені внаслідок видання правового ак​та органом державної влади, органом влади Автономної Республіки Крим або органом місцевого самоврядування, має право вимагати відновлення то​го становища, яке існувало до видання цього акта. У разі неможливості відновлення попереднього становища власник має право на відшкодування майнової та моральної шкоди.
1. Згідно з коментованою статтею та ст. 57 Закону України «Про власність» правовий акт органу державної влади, органу АРК або органу місцевого самоврядування, що не відповідає законові і порушує права влас​ника, може бути за позовом власника майна визнаний судом незаконним та бути скасований. Згідно з цим та з урахуванням норм ст. 21 ЦК власник, права якого порушені, може оскаржити в позовному порядку як правові ак​ти індивідуальної дії, так і нормативно-правові акти. Позивачем за вказаним позовом може бути і титульний володілець, права якого порушені прийнят​тям відповідного правового акта. Підставами для визнання судом правового акта є його невідповідність законові, тобто цей акт повинен суперечити за​кону та/або бути прийнятим неуповноваженим органом. Недодержання ви​мог правових норм, які регулюють порядок прийняття правового акта, у то​му числі щодо його форми, строків прийняття тощо, може бути підставою для визнання такого акта недійсним лише у тому разі, коли відповідне пору​шення спричинило прийняття неправильного акта, якщо інше не передбачено законодавством (див. роз'яснення Президії ВАСУ «Про деякі питання практики вирішення спорів, пов'язаних з визнанням недійсними  актів державних чи інших органів» від 26 січня 2000 р. № 02-5/35). Обов'яз​ковою умовою визнання правового акта недійсним є також порушення у зв'язку з його прийняттям прав власника-позивача. Якщо за результатами розгляду позову факту такого порушення не буде встановлено, у суду немає правових підстав для задоволення позовних вимог позивача. Суд, встано​вивши невідповідність правового акта органу державної влади, органу АРК або органу місцевого самоврядування закону, визнає його незаконним та скасовує, внаслідок чого порушене право власника підлягає відновленню.
Правовий акт визнається судом недійсним з моменту його видання або на​брання чинності законом, якому цей акт суперечить, тобто на майбутнє. Закон визначає, що власник майна, права якого були порушені правовим актом, що був визнаний судом незаконним та скасований, має право вимагати відновлен​ня того становища, яке існувало до прийняття цього правового акта. Якщо відновлення попереднього становища неможливе, власник має право вимагати від органу, який видав правовий акт, відшкодування майнової та моральної шкоди (див. статті 22, 23 ЦК та коментар до них).
2. На вимоги власника або іншої особи про визнання незаконним правового акта органу державної влади, органу влади АРК або органу місцевого самовря​дування, яким порушено його право, власності або інше речове право, не поши​рюється позовна давність (див. п. 4 ч. 1 ст. 268 ЦК). Пред'являючи позов, пози​вач може на підставі норм ст. 58 ГПК та ст. 144 ЦПК об'єднати в одній позовній заяві вимоги про визнання недійсним правового акта органу державної влади, органу АРК або органу місцевого самоврядування і про відновлення того ста​новища, що існувало до видання цього акта, або про відшкодування заподіяної його виданням шкоди (див. також роз'яснення ВАСУ «Про деякі питання практики застосування Господарського процесуального кодексу України» від 18 вересня 1997 р. № 02-5/289).
Стаття 394. Відшкодування шкоди, завданої власникові земельної ділянки, житлового будинку, інших будівель у зв'язку із зниженням їх цінності
1. Власник земельної ділянки, житлового будинку, інших будівель має право на компенсацію у зв'язку із зниженням цінності цих об'єктів у резуль​таті діяльності, що призвела до зниження рівня екологічної, шумової захи​щеності території, погіршення природних властивостей землі.
Норми коментованої статті та статей 51, 53 Закону України «Про власність» надають власнику земельної ділянки, житлового будинку, інших будівель право на отримання компенсації у зв'язку із зниженням цінності цих об'єктів у результаті діяльності, що призвела до зниження рівня екологічної, шумової захищеності території, погіршення природних властивостей землі. Вплив зазначених факторів на об'єкти нерухомості може спричинити знижен​ня їх природних властивостей та істотно впливати на їх ринкову вартість, на​приклад побудова поблизу земельної ділянки сільськогосподарського призна​чення цеху підприємства, виробництво якого погіршує якість землі внаслідок
хімічного забруднення території, засмічення промисловими, побутовими та іншими відходами і стічними водами, що може зумовити погіршення природ​них властивостей землі. Право на отримання компенсації може бути реалізо​ване власником шляхом подання позову до суду. Відповідачем за цим позовом є фізична або юридична особа, чия діяльність призвела до зниження рівня екологічної, шумової захищеності території, погіршення природних властиво​стей земельної ділянки, житлового будинку, інших будівель.
Розділ II РЕЧОВІ ПРАВА НА ЧУЖЕ МАЙНО
Глава ЗО
ЗАГАЛЬНІ ПОЛОЖЕННЯ ПРО РЕЧОВІ ПРАВА
НА ЧУЖЕ МАЙНО
Стаття 395. Види речових прав на чуже майно
1.
Речовими правами на чуже майно є:
1) право володіння;
2) право користування (сервітут);
3) право користування земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб (емфітевзис);
4) право забудови земельної ділянки (суперфіцій).
2.
Законом можуть бути встановлені інші речові права на чуже майно.
Вдосконалення відносин власності в Україні пов'язане зі створенням систе​ми речових прав. Така система запропонована у чинному ЦК.
Слід зазначити, що структура системи речових прав майже не зазнала змін з часів Риму і зараз є однаковою для всієї континентальної системи права, хо​ча зміст речових прав, що її складають, безумовно, певною мірою відрізняється від римських положень. До вказаної структури, крім права власності і права володіння, входить досить велика і важлива категорія, яка має назву «права на чужі речі» і відома ще з часів римського права. Але цей правовий інститут за​лишається одним з найменш досліджених у сучасному цивільному законо​давстві України.
Такий стан не є випадковим, тому що тільки існування децентралізованої економіки та її основи — приватної власності надає підставу для виникнення абсолютних прав на майно, що належать на праві власності інший особі. Про​те тривале панування права державної власності звело нанівець категорію прав на чужі речі, і тільки розвиток суспільних відносин на підставі вільного волевиявлення суб'єктів у майновій сфері, їх рівності, майнової відокремле​ності, основу яких складає право власності, однакове за обсягом, змістом та за​хистом для всіх суб'єктів, проголошує необхідність існування категорії «права на чужі речі» у межах цілісної системи речових прав.
Потреба у виникненні права на чужі речі пов'язана з тим, що неможливо задовольнити різні потреби людей лише за допомогою права власності. Пра​ва на чужі речі — jura in re aliena, відомі з часів римського права, — є одним з істотних обмежень права власності. їх сутність полягає в тому, що суб'єкт да​ного права має змогу користуватися чужою річчю або навіть розпоряджати​ся нею.
У римському праві були визначені такі види прав на чужі речі: сервітути, емфітевзис, суперфіцій, заставне право. Слід зазначити, що сучасне євро​пейське законодавство використовує римські положення і у сфері речового права.
У чому полягає мета встановлення прав на чужі речі? Незважаючи на пев​ну негативну роль, яку відіграють вказані права в обмеженні права власності, порушуючи тим самим один з суттєвих принципів приватного права — прин​цип свободи власності, їх поширеність у законодавствах країн Європи свідчить про корисність та доцільність вказаних прав.
Іноді не обов'язково ставати власником, щоб задовольнити будь-які май​нові потреби, тим більше, що володіння майном на праві власності не завжди є можливим чи просто вигідним.
Слід зазначити, що до розробки чинного ЦК існування в цивільному зако​нодавстві України абсолютних майнових прав, відмінних від права власності, можна було уявити лише виходячи з теоретичного узагальнення, зробленого на підставі порівняльного аналізу нормативного матеріалу. Тому межі даного інституту були нечіткими, що, у свою чергу, робило неможливим розв'язання питань щодо виявлення загальних рис і відмінностей серед його видів, деталь​ного вивчення кожного з них, з'ясування принципових відзнак всього інститу​ту в цілому і окремих підгруп, що його складають, відокремлення даного інсти​туту в системі цивільних прав.
Представлена в ЦК система речових прав разом з нормами, що детально регламентують кожний з її видів, є пробним кроком у даному напрямі, який потребує певного теоретичного аналізу.
У коментованій статті зазначається, що речовими правами на чуже майно вважаються: право володіння, сервітут, суперфіцій, емфітевзис. Законом мо​жуть бути передбачені інші права на чуже майно. Тобто законодавець не тільки чітко визначає види прав на чужі речі, зміст яких розкривають відповідні нор​ми, а й залишає вільним місце для тих прав, що виникатимуть у процесі по​дальшого розвитку приватних відносин у нашому суспільстві. На перший погляд, такий підхід є дуже вдалим, але все ж таки він містить і певну пробле​му, оскільки проголошує надто вільне встановлення нових видів речових прав.
Слід зазначити, що всі законодавства континентальної (європейської) сис​теми права беруть до основи принцип встановлення речових прав законом і на​дають у цивільних кодексах перелік лише тих прав, що розглядаються безпосе​редньо ними. У цьому полягає один із суттєвих принципів речового права — принцип встановлення речових прав законом.
Види речових прав та їх зміст, порядок виникнення та припинення встанов​люються виключно законом, а не домовленістю сторін. Принцип встановлення речових прав законом поширюється перш за все на обмежені речові права (права на чужі речі), оскільки саме вони схожі на права зобов'язальні, і цей принцип проводить межу між ними.
Вказаний принцип ґрунтується на тому, що будь-яка правова система, якщо нею рецепійовані римські положення, має numerous clausus, тобто обмежене коло речових прав.
Таке становище зумовлено насамперед тим, що речові права — права абсо​лютні, тобто обов'язкові для всіх. Вони суттєво відрізняються від так званих «відносних» прав, розмаїття яких закон не обмежує, оскільки вони мають силу тільки для сторін, які уклали договір. Навпаки, надати можливість визначення обсягу і змісту речових прав приватним особам держава не може, оскільки аб​солютний характер цих прав певним чином впливає на цивільний оборот в цілому і торкається інтересів третіх осіб.
Чинний ЦК передбачає такі види речових прав: право власності і речові права на чуже майно. Речовими правами на чуже майно визнаються: право во​лодіння; право обмеженого користування (сервітут); право забудови земельної ділянки (суперфіцій); право користування земельною ділянкою для сільсько​господарських потреб (емфітевзис).
Слід зауважити, що правова природа зазначеного в даному переліку права володіння є надто спірною, суперечливою і у зв'язку з цим потребує окремого правового дослідження. Право володіння не можна, на нашу думку, змішувати з категорією прав на чуже майно (речі).
Інші речові права завжди обмежені за змістом порівняно з більш широким правом власності. Власник є самостійнішим у цивільному обігу, він вільно роз​поряджається своєю річчю і вилучає з неї корисні властивості. Зіставлення з правом власності вплинуло на поширення у цивілістиці трактування спеціаль​них речових прав як обмежених, або парціарних. Можна зробити висновок, що інші речові права мають менший обсяг повноважень, ніж право власності, у противному разі вони вважалися б власністю.
Чим більший обсяг речового права сторонньої особи, тим більше обме​жується право власності. Найбільшою мірою це має місце при емфітевзисі та суперфіції. Вказані права називають також багатокомпонентними на відміну від фрагментарних, таких як сервітути — земельні та особисті.
Багатокомпонентні права залишають власнику лише ius recadentiae, невіддиференційоване на окремі повноваження, головне призначення якого повернути власність у попереднє становище. У зв'язку з таким «втручанням» в обсяг права власності цивільне законодавство передбачає виникнення цих прав лише за волею власника.
Незалежність змісту прав на чужі речі від змісту права власності, а також та​ка суттєва ознака цих прав, як абсолютність вимагає чіткого визначення змісту кожного з них у законі. У зв'язку з цим у законі передбачаються не лише пра​ва та обов'язки суб'єктів інших речових прав, а й власника залежно від виду певного права. Основні моменти, на які законодавець звертає увагу при відме​жуванні інших речових прав від права власності, можна звести до необхідності врахування таких критеріїв:
· характеристики меж втручання власника, що приймає вигляд його прав та обов'язків;
· чіткого визначення правомочностей невласника;
· визначення підстав виникнення та припинення інших речових прав;
· відповідальності за порушення з боку як власника, так і суб'єктів прав на чужі речі.
Отже, можна зробити висновок, що інші речові права виявляють свою абсо​лютність щодо власника тільки у певних межах, які залежать від їх видів.
Стаття 396. Захист речових прав на чуже майно
1. Особа, яка має речове право на чуже майно, має право на захист цьо​го права, у тому числі і від власника майна, відповідно до положень глави 29 цього Кодексу.
Речові права на чуже майно, незважаючи на обмеженість правомочностей, які належать їх суб'єктам, належать до категорії абсолютнх прав. Такий підхід є цілком виправданим, оскільки для встановлення і вдосконалення інституту прав на чуже майно потрібно надати їх суб'єктам право на захист від кожного, хто намагається порушити певне право на чуже майно. Не передбачено щодо власника будь-яких привілеїв. Речові права на чуже майно захищаються від будь-яких правопорушень з боку третіх осіб, у тому числі і від власника. Зако​ном передбачається застосування норм, які регламентують захист права влас​ності, і для захисту речових прав на чуже майно (статті 386-394 ЦК).
Традиційними засобами захисту права власності та інших речових прав вважаються віндикаційний та негаторний позов (статті 388, 391 ЦК), позов про визнання права власності та інших речових прав (ст. 392 ЦК), позов про визнання незаконним правового акта, що порушує право власності (ст. 393 ЦК).
Глава 31 ПРАВО ВОЛОДІННЯ ЧУЖИМ МАЙНОМ
Панування над речами може здійснюватися не тільки на підставі права, що виникло на законних підставах, а й незалежно від будь-якого права взагалі. У першому випадку ми маємо справу з правом на речі (воно може бути абсо​лютним або відносним), а в другому — з фактом володіння річчю. Але факт во​лодіння має певні правові наслідки.
На сучасному етапі українські вчені-цивілісти розрізняють два основні на​прями трактування володіння — володіння у західній та східній традиціях пра​ва. Західна традиція розглядає володіння як окремий, самостійний інститут. Східна правова традиція характеризується тим, що для неї не притаманно на​давати захист безтитульному (фактичному) володінню від власника або іншої уповноваженої особи.
Слід зазначити, що наука радянського цивільного права ніколи не визнава​ла володіння окремим інститутом. Воно завжди розглядалось як одне з повно​важень власника, що може бути передано за договором іншим особам (оренда​тору, заставодержателю, охоронцю та ін.). Проте хоч і визнавалися важливими наслідки незаконного володіння — розрахунки між незаконними володільця​ми (добросовісним і недобросовісним) та власником (ст. 148 ГК 1963 p.), а та​кож обмеження щодо вилучення речі у добросовісного набувача, вказані пи​тання розглядались у контексті захисту права власності.
Усі види володіння єдині в тому, що їм надається захист від свавілля, і лише суд виносить рішення про захист. Такий підхід передбачений у пандектній си​стемі права (Німеччина, Швейцарія, Японія тощо).
Існування самостійного інституту володіння, на нашу думку, обумовлено необхідністю у полегшенні складного процесу доказування права власності та інших майнових прав, зокрема речових. Отже, можна констатувати до​поміжний характер інституту володіння щодо речових прав. Що стосується за​хисту неправомірних володільців, які теж мають право на захист володіння, то цей захист є не метою інституту володіння, а лише його наслідком.
Отже, доцільним було б виділити володіння в особливий інститут речового права і надати йому значення допоміжного права, за допомогою якого можна отримати більш досконалу систему захисту майнових прав.
Стаття 397. Суб'єкти права володіння чужим майном
1. Володільцем чужого майна є особа, яка фактично тримає його у себе.
2. Право володіння чужим майном може належати одночасно двом або більше особам.
3. Фактичне володіння майном вважається правомірним, якщо інше не випливає із закону або не встановлено рішенням суду.
Слід зазначити, що цивільне право і цивільне законодавство України ніко​ли не визнавали володіння окремим інститутом. Воно завжди розглядалось як одне з повноважень власника, що може бути передано за договором іншим осо​бам (орендатору, заставодержателю, охоронцю та ін.). Проте хоч і визнавалися важливими наслідки незаконного володіння — розрахунки між незаконними володільцями (добросовісним і недобросовісним) та власником (ст. 148 ГК 1963 p.), а також обмеження щодо вилучення речі у добросовісного набувача, вказані питання розглядались у контексті захисту права власності.
Завдання щодо окремого визначення категорії фактичного володіння у цивільному праві не ставилося.
Дана концепція відображена і в чинному ЦК. Законодавець прямо не визна​чає фактичне володіння, сутність якого полягає у тому, що правовий захист на​дається не праву, а факту. Хоча тривалий час існує дискусія про можливість визначення фактичного володіння як права.
Глава 31 чинного ЦК, яка присвячена володінню, має назву «Право во​лодіння чужим майном». Така назва не охоплює категорію фактичного володіння, оскільки володіти можна не лише майном, що є об'єктом права власності, а чуже майно — це завжди майно власника. Наприклад, власник мо​же відмовитися від свого права, викинути річ. Крім того, має сенс виділяти інститут володіння лише у випадку, коли передбачаються всі його види — во​лодіння власника, похідне володіння орендатора, комісіонера, суб'єкта обме​женого речового права — так зване законне володіння, а також незаконне во​лодіння (добросовісне і недобросовісне) особи, що володіє чужим майном
Усі зазначені види єдині в тому, що їм надається захист від свавілля, і лише суд виносить рішення про захист. Такий підхід передбачений у пандектній си​стемі права (Німеччина, Швейцарія, Японія тощо).
Аналіз представлених у чинному ЦК норм, присвячених володінню, дозво​ляє зупинитися лише на таких моментах. По-перше, суб'єктами права володіння чужим майном вважаються особи, які тримають його у себе. По-друге, таке право володіння може належати одночасно двом або більше особам (ст. 397 «Суб'єкти права володіння чужим майном»). Вказане володіння вва​жається правомірним, якщо інше не випливає із закону або не встановлено рішенням суду (п. З ст. 397 ЦК).
Стаття 398. Виникнення права володіння
1.
Право володіння виникає на підставі договору з власником або осо​
бою, якій майно було передане власником, а також на інших підставах, вста​
новлених законом.
1. У чинному ЦК передбачені підстави виникнення і припинення права во​лодіння. Підстави виникнення характерні лише для законного володіння — до​говір з власником або особою, якій майно було передане власником, та інші підстави, передбачені законом. За таких умов володіння не можна розглядати як окреме право, а лише як одну з правомочносте?! власника, орендаря, комі​сіонера, управителя тощо.
2. Що стосується фактичного володіння, то підставою його виникнення мо​же бути, наприклад, заволодіння чужим майном або користування майном без оформлення права власності, що може мати своїм наслідком застосування норм про набувальну давність.
Проте набувальна давність у чинному ЦК винесена за межі інституту во​лодіння і розглядається як один із способів виникнення права власності (ст. 344 ЦК).
Стаття 399. Припинення права володіння
і. Право володіння припиняється у разі:
1) відмови володільця від володіння майном;
2) витребування майна від володільця власником майна або іншою особою;
3) знищення майна.
2.
Право володіння припиняється також в інших випадках, встановлених
законом.
Перелік підстав припинення права володіння не є вичерпним. Право во​лодіння припиняється в разі:
відмови володільця від володіння майном;
витребування майна від володільця власником майна або іншою особою;
знищення майна;
в інших випадках, встановлених законом.
Перша і остання умови припинення є характерними для всіх речових прав. Що стосується другої умови — її можна застосувати лише щодо незаконного володіння. Вважаємо, що доцільно було б передбачити таку підставу припи​нення, як припинення договору, яким було встановлено володіння.
Крім того, ст. 398 ЦК передбачає виникнення лише такого володіння, яке є законним, а ст. 399 ЦК допускає можливість припинення і незаконного во​лодіння (віндикація). Це є недопустимою суперечністю.
Стаття 400. Обов'язок недобросовісного володільця негайно повернути майно особі, яка має на нього право власності чи інше право або яка є добросовісним володільцем
1. Недобросовісний володілець зобов'язаний негайно повернути майно особі, яка має на нього право власності або інше право відповідно до догово​ру або закону, або яка є добросовісним володільцем цього майна. У разі невиконання недобросовісним володільцем цього обов'язку заінтересована особа має право пред'явити позов про витребування цього майна.
Законне володіння захищається нормами ст. 400 ЦК. Це полягає в обов'яз​ку недобросовісного володільця негайно повернути майно особі, яка має на нього право власності чи інше право.
Щодо захисту володіння чинний ЦК містить такі суперечливі положення. Так, у п. З ст. 397 ЦК проголошується, що «фактичне володіння майном вва​жається правомірним, якщо інше не випливає із закону або не встановлено рішенням суду». Водночас п. 1 ст. 398 ЦК зазначає: «Право володіння виникає на підставі договору з власником, або особою, якій майно було передане влас​ником, а також на інших підставах, встановлених законом». Тобто друге поло​ження практично скасовує перше. Чинний ЦК встановлює лише захист закон​ного володіння (що стосується захисту добросовісного володільця від недоб​росовісного, передбаченого у ст. 400 ЦК, то це взагалі абсолютне непоро​зуміння, оскільки «добросовісність» або «недобросовісність» може встановити лише суд).
Отже, слід зазначити, що в законодавстві України немає нормативної бази для створення самостійного правового інституту володіння та його захисту. Захисту підлягає лише законне володіння.
Проте, на наш погляд, вказаний захист можна вважати не захистом во​лодіння, а лише захистом певного майнового права.
Дійсно, володіння можна розглядати як складову частину права власності та інших майнових прав (орендаря, наймача, заставодержателя, охоронця), що виникають на законній підставі набуття панування над річчю. Саме в такому розумінні володіння розглядається багатьма вченими як право на володіння (ius possidenti).
Однією з найважливіших проблем розвитку інституту володіння в цивіль​ному законодавстві України є, на наш погляд, виявлення загального правового фактору, який поєднує всі види володіння в один інститут.
Необхідність виділення інституту володіння та узагальнення регламентації всіх його видів полягає перш за все в тому, що володінню надається особливий та значно полегшений захист незалежно від способу набуття прав, які стоять поза ним. Тобто незалежно від того, засновані вказані права на законному ти​тулі чи ні, володіння буде захищатись. Сутність володіння пов'язана, отже, з особливістю його захисту, а вказана особливість ґрунтується на презумпції того, що володілець є власником або іншим законним володільцем.
Глава 32 ПРАВО КОРИСТУВАННЯ ЧУЖИМ МАЙНОМ
Стаття 401. Поняття користування чужим майном
1. Право користування чужим майном (сервітут) може бути встановлене щодо земельної ділянки, інших природних ресурсів (земельний сервітут) або іншого нерухомого майна для задоволення потреб інших осіб, які не мо​жуть бути задоволені іншим способом.
2. Сервітут може належати власникові (володільцеві) сусідньої земель​ної ділянки, а також іншій, конкретно визначеній особі (особистий сервітут).
Сервітут (servitus) у перекладі з латинської означає «рабство речі». Римсь​ке право передбачало два види сервітутів — реальні (земельні) та особисті (узуфрукт, узус і хабітаціо — право користування чужими рабами або тваринами, operae servorum vel animalium — який не отримав роз​повсюдження). Реальні (земельні) сервітути встановлювалися на користь від​повідної земельної ділянки (пануючої) з метою задоволення потреб її власни​ка за рахунок сусідньої земельної ділянки (службової). Реальні (земельні) сервітути були різних видів: право проходу, проїзду, прогону худоби, прокла​дення трубопроводів тощо. Щодо особистих сервітутів, то вони встановлюва​лися на користь певної особи (право проживання), а їх об'єктом могла бути будь-яка річ, не лише земельна ділянка. Особистий сервітут представлений у ЦК лише одним із видів, який по суті можна віднести до хабітаціо. Цей вид визначається як право членів сім'ї власника житла на користування цим жит​лом (ст. 405 ЦК).
У ЦК визначається, що земельний сервітут, тобто право обмеженого кори​стування чужим майном, може бути встановлений щодо земельної ділянки, інших природних ресурсів або іншого нерухомого майна для задоволення по​треб, які не можуть бути задоволені іншим способом. На відміну від земель​ного сервітуту, особистий сервітут може належати лише конкретній особі.
Сервітути можуть бути встановлені законом, договором або рішенням суду. Тобто підстави виникнення земельного та особистого сервітутів є однаковими. Виняток стосується лише вимог щодо форми договору. Так, договір про зе​мельний сервітут підлягає державній реєстрації (ст. 402 ЦК).
Стаття 402. Встановлення сервітуту
і. Сервітут може бути встановлений договором, законом, заповітом або рішенням суду.
2.
Земельний сервітут може бути встановлений договором між особою, яка
вимагає його встановлення, та власником (володільцем) земельної ділянки.
Договір про встановлення земельного сервітуту підлягає державній реєстрації в порядку, встановленому для державної реєстрації прав на неру​хоме майно.
3.
У разі недосягнення домовленості про встановлення сервітуту та про
його умови спір вирішується судом за позовом особи, яка вимагає встанов​
лення сервітуту.
Сервітут — це певне правовідношення, яке можна віднести до абсолютних речових цивільних правовідносин. Як і будь-яке цивільне правовідношення, сервітут виникає на підставі визначених законом юридичних фактів. Цивільне законодавство передбачає, що сервітут виникає на підставі правомірних дій (договору, заповіту або рішення суду) або у прямо передбачених законом ви​падках — наприклад особистий сервітут права проживання, який передбачено для членів сім'ї власника житла.
Сервітути можуть бути встановлені законом, договором або рішенням суду. Тобто підстави виникнення земельного та особистого сервітутів є однаковими. Виняток стосується лише вимог щодо форми договору. Так, договір про зе​мельний сервітут підлягає державній реєстрації (ст. 402 ЦК).
Земельне законодавство передбачає додаткові вимоги щодо встановлення сервітуту. Вимагати його встановлення може не лише власник, а й землекорис​тувач земельної ділянки. Відмінності у правовому регулюванні встановлення зе​мельного сервітуту передбачені щодо підстав виникнення. У нормах ЗК існує лише дві підстави виникнення земельного сервітуту: 1) домовленість між співвласниками земельних ділянок; 2) рішення суду (ст. 100 ЗК).
Стаття 403. Зміст сервітуту
і. Сервітут визначає обсяг прав щодо користування особою чужим майном.
2. Сервітут може бути встановлений на певний строк або без визначення строку.
3. Особа, яка користується сервітутом, зобов'язана вносити плату за ко​ристування майном, якщо інше не встановлено договором, законом, за​повітом або рішенням суду.
4. Сервітут не підлягає відчуженню.
5. Сервітут не позбавляє власника майна, щодо якого він встановлений, права володіння, користування та розпоряджання цим майном.
6. Сервітут зберігає чинність у разі переходу до інших осіб права влас​ності на майно, щодо якого він встановлений.
7. Збитки, завдані власникові (володільцеві) земельної ділянки або іншо​го нерухомого майна, особою, яка користується сервітутом, підлягають відшкодуванню на загальних підставах.
Зміст сервітуту повністю залежить від правової сутності даного права, що становить різновид прав на чужі речі.
Інституту прав на чужі речі належать як загальні ознаки речового права, так і особливі, що поєднують різні види прав на чужі речі у певну систему. Отже, необхідним виявляється встановлення загальних ознак прав на чужі речі:
1)
речові права на чужі речі обтяжують право власності.
Перехід права власності на майно від власника до інших осіб не є підставою для припинення речових прав інших управоможених осіб на це майно за ви​нятками, встановленими законом або договором.
Вказане положення видається надто важливим моментом щодо з'ясування співвідношення права власності і прав на чужі речі. Внаслідок реалізації прин​ципу слідування, тобто через те, що останні слідують за річчю, незважаючи на зміну суб'єктів права власності, складається становище, згідно з яким права на чужі речі обтяжують кожне право власності, як те, що існувало при їх встанов​ленні, так і кожне наступне, що виникатиме у майбутньому. Такий тягар має ви​раз у тому, що власник речі, на яку поширене інше речове право, втрачає певні повноваження і не може реалізувати право власності в повному обсязі. Сервітут зберігає чинність у разі переходу права власності до іншого суб'єкта;
2)
права на чужі речі здійснюються незалежно від волі власника.
Так, на думку багатьох вчених, речові права становлять юридичні форми, що забезпечують можливість тривалої, незалежної від згоди власника участі однієї особи у праві власності іншої. Обсяг прав при користуванні чужим май​ном визначається сервітутом, тобто залежить від виду сервітуту;
3)
права на чужі речі здійснюються лише в певних межах.
Вказані межі залежать від виду речового права. Вони встановлюються зако​ном і конкретизуються у договорі з власником. Проте сервітут хоч і обтяжує право власності, але не позбавляє власника у здійсненні його правомочностей;
4)
права на чужі речі захищаються від усіх осіб і в тому числі від власника.
У цьому положенні втілюється абсолютність прав на чужі речі. Незважаю​ чи на свою обмеженість, вони захищаються так само, як і право власності.
Сервітут має також і додаткові ознаки. У цивільному законодавстві встановле​но презумпцію відплатності сервітуту. Презумпція не діє, якщо умова безоплат​ності прямо передбачена договором, законом, заповітом або рішенням суду.
Сервітути можуть бути строковими або безстроковими залежно від мети використання об'єкта, на який вони поширюються.
Здійснення сервітуту повинно відбуватися найменш шкідливим чином. У разі спричинення шкоди майну власника суб'єкт сервітутного права відповідатиме на загальних підставах.
Стаття 404. Право користування чужою земельною ділянкою або іншим нерухомим майном
і. Право користування чужою земельною ділянкою або іншим нерухо​мим майном полягає у можливості проходу, проїзду через чужу земельну ділянку, прокладання та експлуатації ліній електропередачі, зв'язку і трубо​проводів, забезпечення водопостачання, меліорації тощо.
2.
Особа має право вимагати від власника (володільця) сусідньої земель​
ної ділянки, а в разі необхідності — від власника (володільця) іншої зе​
мельної ділянки надання земельного сервітуту.
3.
Право користування чужим майном може бути встановлено щодо
іншого нерухомого майна (будівлі, споруди тощо).
У чинному ЦК земельному сервітуту присвячено значно більше положень, ніж особистому сервітуту. У статті 404 ЦК визначаються види земельного сервітуту. Зазначається, що він може полягати в можливості проходу, проїзду через чужу земельну ділянку, прокладання та експлуатації ліній електропере​дач, зв'язку та трубопроводів, забезпечення водопостачання, меліорації тощо. Строк встановлення сервітуту може бути визначений або не визначений.
Земельний сервітут може встановлюватися щодо іншого виду нерухомого майна (будівлі, споруди тощо).
Більш детально земельний сервітут регламентується в ЗК. Йому навіть присвячена окрема глава 16, яка включає п'ять статей.
Земельний сервітут має здійснюватися з урахуванням норм земельного за​конодавства: ЗК, Закону України «Про охорону земель» тощо.
Стаття 405= Право членів сім'ї власника житла на користування цим житлом
1.
Члени сім'ї власника житла, які проживають разом з ним, мають право
на користування цим житлом відповідно до закону.
Житлове приміщення, яке вони мають право займати, визначається його власником.
2.
Член сім'ї власника житла втрачає право на користування цим житлом
у разі відсутності члена сім'ї без поважних причин понад один рік, якщо
інше не встановлено домовленістю між ним і власником житла або законом.
Щодо особистих сервітутів, слід зазначити, що у чинному ЦК вони обме​жені лише одним видом, який у римському праві визначався як хабітаціо — право проживання.
У даній статті передбачене, зокрема, право членів сім'ї власника помешкан​ня на користування цим помешканням. Зазначені особи, які проживають ра​зом з власником, мають право користуватися цим помешканням відповідно до закону. Припинення цього права відбувається в разі відсутності його суб'єкта без поважних причин понад один рік.
Безумовно, ця стаття залишає відкритими деякі питання. По-перше, хто належить до членів сім'ї? У законодавстві України, зокрема СК і ЖК, по-різно​му визначається поняття сім'ї і членів сім'ї. По-друге, не зрозуміло, коли і на
яких підставах виникає право проживання — на підставі прямої вказівки зако​ну чи договору з власником. Потрібно встановлювати одну з таких підстав.
Проте у законодавстві передбачається, що власник може визначити кон​кретне приміщення, яке можуть займати суб'єкти даного права (наприклад певну кімнату у квартирі). Приміщення має бути придатним для проживання в ньому. Власникові житла надається також право визначати термін відсут​ності суб'єкта права проживання, що надає можливість припинити його право. Якщо власник своїми діями заважатиме праву проживання і особа змушена бу​де залишити житлове приміщення і переїхати, то таку відсутність не можна визначати як відсутність без поважних причин. Дії власника слід визначати як поважну причину відсутності суб'єкта права проживання, і його право припи​неним не буде.
Стаття 406. Припинення сервітуту
1.
Сервітут припиняється у разі:
1) поєднання в одній особі особи, в інтересах якої встановлений сервітут, і власника майна, обтяженого сервітутом;
2) відмови від нього особи, в інтересах якої встановлений сервітут;
3) спливу строку, на який було встановлено сервітут;
4) припинення обставини, яка була підставою для встановлення сервітуту;
5) невикористання сервітуту протягом трьох років підряд;
6) смерті особи, на користь якої було встановлено особистий сервітут.
2. Сервітут може бути припинений за рішенням суду на вимогу власника майна за наявності обставин, які мають істотне значення.
3. Власник земельної ділянки має право вимагати припинення сервітуту, якщо він перешкоджає використанню цієї земельної ділянки за її цільовим призначенням.
4. Сервітут може бути припинений в інших випадках, встановлених законом.
Законом можуть бути встановлені додаткові підстави припинення сервіту​ту, не зазначені у цій статті. Проте основними підставами припинення сер​вітутів вважаються передбачені в даній статті основні підстави припинення сервітуту. Поєднання в одній особі власника майна і особи, в інтересах якої встановлювався сервітут, спричиняє його припинення, оскільки відпадає по​треба в обмеженні права власності. Це відбувається, наприклад, внаслідок спадкування, вчинення договорів з відчуження майна, якщо сторонами догово​ру будуть власник і суб'єкт сервітутного права.
Відмова особи від сервітуту означає, що не існує більше потреб у встанов​ленні обтяжень права власності і вони можуть бути зняті. Така відмова має бу​ти підтверджена документально. Якщо об'єктом є нерухоме майно, потрібно подати заяву про відмову від сервітуту до органів, що здійснюють державну реєстрацію прав на нерухоме майно.
Згідно з цивільним та земельним законодавством сервітути можуть бути строковими і безстроковими (постійними) — ст. 403 ЦК, ст. 98 ЗК. Строковий сервітут припиняється у разі спливу строку, на який він був встановлений.
Підстави встановлення сервітуту залежать від його виду, наприклад, потре​ба проходу і прогону худоби через сусідню земельну ділянку до водойми відпала, оскільки водойма перестала існувати, суб'єкт права проживання придбав собі квартиру у тому самому населеному пункті.
Невикористання сервітуту протягом тривалого строку означає, що майно власника не потрібно більше суб'єкту сервітутного права. Безумовно, що обме​ження права власності, що було встановлено в інтересах іншої особи, потрібно зняти як тільки відпадає потреба у такому обмеженні. Законом встановлю​ється загальний строк у три роки. Проте спеціальний строк невикористання майна власника в один рік передбачено для особистого сервітуту права прожи​вання (ст. 405 ЦК).
За наявності обставин, що мають істотне значення, суд може припинити сервітут за заявою власника.
Глава 33
ПРАВО КОРИСТУВАННЯ ЧУЖОЮ ЗЕМЕЛЬНОЮ
ДІЛЯНКОЮ ДЛЯ СІЛЬСЬКОГОСПОДАРСЬКИХ
ПОТРЕБ
Стаття 407. Підстави виникнення права користування чужою земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб
1. Право користування чужою земельною ділянкою встановлюється до​говором між власником земельної ділянки і особою, яка виявила бажання користуватися цією земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб (далі — землекористувач).
2. Право користування чужою земельною ділянкою для сільськогоспо​дарських потреб (емфітевзис) може відчужуватися і передаватися у поряд​ку спадкування.
Окрему групу прав складають такі речові права, як суперфіцій та емфітев​зис. Обсяг правомочностей суб'єктів вказаних прав є настільки великим, що практично збігається з правомочностями власника. Проте на відміну від права власності суб'єкти емфітевзису та суперфіцію не можуть вільно здійснювати користування та розпорядження майном. Вони обмежені в цьому законом та договором.
Емфітевзис — це право користування чужою земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб, виникає на підставі договору між власником зе​мельної ділянки і особою, яка виявила бажання користуватися цією земельною ділянкою, і землекористувачем.
Емфітевзис може бути встановлено як на визначений, так і невизначении строк, що зумовлюється домовленістю сторін. Якщо емфітевзис укладено на невизначении строк, кожна із сторін може відмовитися від нього, попередивши про це другу сторону не менш як за рік до такої відмови.
Стаття 408. Строк договору про надання права користування чужою земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб
1. Строк договору про надання права користування чужою земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб встановлюється договором.
2. Якщо договір про надання права користування чужою земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб укладено на невизначений строк, кожна із сторін може відмовитися від договору, попередньо попере​дивши про це другу сторону не менш як за один рік.
Однією з характерних ознак емфітевзису є його тривалий, довгостроковий характер. Закон не передбачає обов'язковість встановлення строку дії емфітев​зису у відповідному договорі про право користування чужою земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб. Сторони вільні у визначенні строку дії емфітевзису, і власник, право якого підлягає обмеженню на той чи інший строк, узгоджує свою волю з волею протилежної сторони і не зв'язаний прямою вказівкою закону щодо строку дії такого обмеження. Сторони вправі або чітко передбачити строк дії емфітевзису, або взагалі не встановлювати та​кого строку, тобто не обов'язково включати у договір умову про строк дії вка​заного права. Ця ознака є однією з підстав розмежування права оренди земель​ної ділянки та емфітевзису.
Слід зазначити, що оренда земельної ділянки згідно з п. З ст. 93 ЗК може бу​ти короткостроковою — не більше 5 років та довгостроковою — не більше 50 років, а до істотних умов договору оренди земельної ділянки належить термін дії договору (п. 2 ст. 14 Закону України «Про оренду землі»).
Отже, оренда земельної ділянки завжди є строковою, а емфітевзис може бу​ти як строковим, так і безстроковим залежно від волі сторін договору про його встановлення. При невизначеності строку дії договору сторонам надається можливість відмовитися від нього, попередивши іншу сторону не менше ніж за один рік.
Стаття 409. Права та обов'язки власника земельної ділянки, наданої у користування для сільськогосподарських потреб
1. Власник земельної ділянки має право вимагати від землекористувача використання її за призначенням, встановленим у договорі.
2. Власник земельної ділянки має право на одержання плати за користу​вання нею. Розмір плати, її форма, умови, порядок та строки її виплати вста​новлюються договором.
3. Власник земельної ділянки зобов'язаний не перешкоджати землекори​стувачеві у здійсненні його прав.
У чинному ЦК предбачені права та обов'язки землевласника як суб'єкта емфітевзису.
Власник земельної ділянки має право:
вимагати від землекористувача використання земельної ділянки за призна​ченням, встановленим у договорі;
     одержувати плату за користування земельною ділянкою. Розмір плати, її форми, умови, порядок та строки виплати встановлюються договором;
переважне право купівлі в разі відчуження земельної ділянки;
на одержання відсотка від ціни продажу в разі продажу права користування.
Проте власник при встановленні емфітевзису має не лише права, а й обов'язки. Тобто право власності обмежується певним чином. Згідно з комен​тованою статтею власник зобов'язаний не перешкоджати землекористувачеві у здійсненні його прав.
Землекористувач (емфітевта) згідно зі ст. 410 ЦК має право користуватися земельною ділянкою в повному обсязі відповідно до договору.
Чинний ЦК передбачає розширене коло обов'язків землекористувача порівняно з його правами. Це зумовлено самою сутністю даного речового пра​ва, оскільки у противному разі воно практично співпало б із правом власності. Так, землекористувач зобов'язаний:
вносити плату за користування земельною ділянкою, а також інші платежі, встановлені законом;
ефективно використовувати земельну ділянку відповідно до її цільового призначення, підвищувати її родючість, застосовувати природоохоронні тех​нології виробництва, утримуватися від дій, які можуть призвести до погіршен​ня екологічної ситуації;
письмово повідомити власника про відчуження права користування земель​ною ділянкою;
сплатити відповідний відсоток від ціни продажу права користування, роз​мір якого передбачений договором.
Емфітевзис припиняється у передбачених законом випадках. Встановлені у чинному ЦК підстави припинення емфітевзису не є вичерпними. Емфітевзис припиняється в разі:
поєднання в одній особі власника земельної ділянки та землекористувача;
спливу строку, на який встановлено емфітевзис;
викупу земельної ділянки з метою суспільної необхідності;
за рішенням суду в інших випадках, встановлених законом.
Доцільно було б передбачити в ЦК і таку підставу, як згода власника земель​ної ділянки і землекористувача про припинення.
Стаття 410. Права та обов'язки землекористувача
і. Землекористувач має право користуватися земельною ділянкою в по​вному обсязі, відповідно до договору.
2. Землекористувач зобов'язаний вносити плату за користування земель​ною ділянкою, а також інші платежі, встановлені законом.
3. Землекористувач зобов'язаний ефективно використовувати земельну ділянку відповідно до її цільового призначення, підвищувати її родючість, застосовувати природоохоронні технології виробництва, утримуватися від дій, які можуть призвести до погіршення екологічної ситуації.
Землекористувач (емфітевта) згідно зі ст. 410 ЦК має право користуватися земельною ділянкою в повному обсязі відповідно до договору.
Чинний ЦК передбачає розширене коло обов'язків землекористувача порів​няно з його правами. Це зумовлено самою сутністю даного речового права,  оскільки в противному разі воно практично співпало б із правом власності. Землекористувач зобов'язаний:
вносити плату за користування земельною ділянкою, а також інші платежі, встановлені законом;
ефективно використовувати земельну ділянку відповідно до її цільового призначення, підвищувати її родючість, застосовувати природоохоронні тех​нології виробництва, утримуватися від дій, які можуть призвести до погіршен​ня екологічної ситуації;
письмово повідомити власника про відчуження права користування зе​мельною ділянкою;
сплатити відповідний відсоток від ціни продажу права користування, роз​мір якого передбачений договором.
Стаття 411. Право землекористувача на відчуження права користування земельною ділянкою
1. Землекористувач має право на відчуження права користування зе​мельною ділянкою для сільськогосподарських потреб, якщо інше не вста​новлено законом.
2. У разі продажу права користування земельною ділянкою власник цієї земельної ділянки має переважне перед іншими особами право на його при​дбання, за ціною, що оголошена для продажу, та на інших рівних умовах.
3. Землекористувач зобов'язаний письмово повідомити власника земель​ної ділянки про продаж права користування нею. Якщо протягом одного місяця власник не надішле письмової згоди на купівлю, право користування земельною ділянкою може бути продане іншій особі.
4. У разі порушення права переважної купівлі настають наслідки, перед​бачені статтею 362 цього Кодексу.
5. У разі продажу землекористувачем права користування земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб іншій особі власник земельної ділянки має право на одержання відсотків від ціни продажу (вартості пра​ва), встановлених договором.
Емфітевзис надає великий обсяг повноважень своїм суб'єктам. Суб'єкт ем-фітевзису може відчужувати належне йому право. Слід пам'ятати, що у дано​му разі відчужується не земельна ділянка, а право на неї. Відбувається не зміна власника ділянки, а лише заміна користувача.
Закон надає власнику можливість переважного права купівлі емфітевзису і тим самим припинення обтяження власності. Переважне право купівлі у дано​му випадку здійснюється практично так само, як це відбувається при відчу​женні частки у спільному майні. Власнику надається місяць для відповіді на отримане від користувача письмове повідомлення про продаж емфітевзису.
Якщо власник не скористається наданим йому правом, користувач продає емфітевзис третій особі. Проте і у такому випадку закон надає власнику право отримати відсотки від купівельної ціни.
Стаття 412. Припинення права користування земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб
і. Право користування земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб припиняється у разі:
1) поєднання в одній особі власника земельної ділянки та землекористу​вача;
2) спливу строку, на який було надано право користування;
3) викупу земельної ділянки у зв'язку із суспільною необхідністю.
2. Право користування земельною ділянкою для сільськогосподарських потреб може бути припинене за рішенням суду в інших випадках, встановле​них законом.
Емфітевзис припиняється у більшості випадків за тих самих підстав, як і інші речові права.
До спільних підстав припинення належать поєднання в одній особі власни​ка земельної ділянки та землекористувача, сплив строку права, рішення суду в інших передбачених законом випадках.
Спеціальною підставою припинення емфітевзису є викуп земельної ділян​ки у зв'язку із суспільною необхідністю. Стаття 146 ЗК регламентує питання викупу земельної ділянки для суспільних потреб.
Глава 34
ПРАВО КОРИСТУВАННЯ ЧУЖОЮ ЗЕМЕЛЬНОЮ ДІЛЯНКОЮ ДЛЯ ЗАБУДОВИ
Вказаний вид речового права на чуже майно, так само як і емфітевзис, сфор​мувався у класичний період римського права. Superficies-super faciem означає «все створене над поверхнею землі». Суперфіцій римського права прийнято визначати як довгострокове, відчужуване і таке, що успадковується, право ко​ристування чужою землею для забудови. Право власності на будівлю визнава​лося за власником землі виходячи з принципу semper superficiem solo cedere — все, що знаходиться на землі і пов'язане з нею, належить власникові землі. Су-перфіціарію належало лише право на користування будівлею впродовж стро​ку суперфіціарного договору.
Право забудови (суперфіцій) у головних своїх рисах було запозичене ще в радянське цивільне право, в тому числі у цивільне право УРСР, з римського права, з німецького права в його інтерпретації цивільним правом Російської імперії і регламентувалося відповідними статтями (статті 71-84) ЦК 1922 p. Проте, зберігаючи риси суперфіцію, право забудови, запропоноване ЦК 1922 p., поступалось останньому внаслідок істотного обмеження прав забудов​ника і можливістю укласти договір лише щодо державної землі з відповідними органами державної влади. Оскільки речовий характер забудови не відповідав загальним тенденціям розвитку радянського цивільного законодавства, в якому речові права поступово були зведені лише до права власності, право за​будови було незабаром скасоване на підставі Указу Президії ВР СРСР «Про право громадян на купівлю та будівництво індивідуальних житлових будинків» від 26 серпня 1948 р.
Зміни, що відбулися протягом останніх часів у політичному та економічно​му житті України, мали своїм наслідком ускладнення системи майнових відно​син і відповідне створення системи речових прав у цивільному законодавстві на приватноправових засадах. Все це зумовило можливість рецепції одного з інститутів римського права суперфіцію, але з відповідною модернізацією його положень.
Стаття 413. Підстави виникнення права користування чужою земельною ділянкою для забудови
1. Власник земельної ділянки має право надати її в користування іншій особі для будівництва промислових, побутових, соціально-культурних, жит​лових та інших споруд і будівель (суперфіцій). Таке право виникає на підставі договору або заповіту.
2. Право користування земельною ділянкою, наданою для забудови, може бути відчужене землекористувачем або передаватися у порядку спадкування.
3. Право користування чужою земельною ділянкою для забудови може бути встановлено на визначений або на невизначений строк.
У пункті 1 коментованої статті по суті розкриваються положення норм ЦК, що визначають право власника розпоряджатися належними йому речами (п. 1 ст. 317, п. 1 ст. 319 ЦК). Проте право надавати свою землю іншим особам є не суперфіцієм, а одним із повноважень, що входять до правомочності власника розпоряджатися належним йому майном.
Слід звернути увагу, що прямого визначення суперфіцію глава 34 ЦК не містить. Його сутність розкривається шляхом визначення прав учасників цих відносин.
Суперфіцій у сучасному цивільному праві України являє собою відчужува​не і таке, що успадковується, право користування чужою землею для забудови. Проте не виявляється можливим однозначно визначити суперфіцій як строкове право, оскільки закон надає сторонам можливість встановити су​перфіцій як на будь-який строк, що може бути і невеликим, так і взагалі не встановлювати строку дії даного права. Обмежень щодо тривалості дії су​перфіцію чинне законодавство не передбачає.
Суперфіцій виникає на підставі правочину — договору або заповіту.
Проте для виникнення суперфіцію у конкретного спадкоємця необхідно прийняти спадщину. Акт прийняття спадщини — це односторонній правочин.
Тобто підставою виникнення суперфіцію є певні юридичні факти — дії. Сто​рони мають право врегулювати у договорі свої відносини, які не врегульовані актами цивільного законодавства, або відступити від положень актів цивільно​го законодавства і врегулювати свої відносини на власний розсуд (пункти 2-3 ст. 6 ЦК). Вимоги щодо заповіту передбачені у главі 85 ЦК. Договір і заповіт у даному разі призводять до виникнення певного речового права.
Речовий характер суперфіцію можна встановити не лише з урахуванням йо​го місця в системі норм ЦК, а й на підставі аналізу його правової сутності. Зо​крема, перехід права власності на земельну ділянку до іншої особи не впливає на обсяг прав власника будівлі (споруди) щодо користування земельною ділянкою. Тобто діє принцип, згідно з яким речове право слідує за речами, щодо яких воно встановлено (принцип слідування). Суперфіціарію надається абсолютний захист його права. Згідно зі ст. 396 ЦК положення про захист пра​ва власності (статті 386-394 ЦК) поширюються також на суперфіцій. При цьо​му захист надається від порушень не лише з боку третіх осіб, а й з боку власни​ка землі.
Відчужуваність суперфіцію означає, що він може бути переданий су-перфіціарієм іншій особі за будь-яким цивільним договором з відчуження май​на — купівлі-продажу, міни, дарування. Цей договір може бути оплатним або безоплатним. Відносини щодо відчуження суперфіцію виникають між су-пефіціарієм-відчужувачем і набувачем суперфіцію. Відчужується саме право користування, а не право власності на землю. Проте положення, що містяться у нормах глави 34 ЦК, не розкривають зміст права суперфіціарія щодо відчу​ження суперфіцію, а також не визначають права власника землі у цьому випад​ку. Вважаємо, що існують підстави для використання за аналогією положень   ст. 411 ЦК,   в            якій розкривається зміст права землекористувача на відчуження при емфітевзисі.
Суперфіцій відрізняється від емфітевзису за призначенням, оскільки земля надається суперфіціарію лише для забудови.
При встановленні суперфіцію слід враховувати передбачений земельним законодавством поділ земель України на категорії та їх правовий режим (розділ II ЗК). Порядок використання земель житлової та громадської забудо​ви здійснюється на підставі законів України «Про основи містобудування», «Про планування і забудову територій», «Про охорону земель» від 19 червня 2003 p. № 962-IV Згідно зі ст. 43 Закону України «Про охорону земель» розміщення і будівництво об'єктів житлово-комунального, промислового, транспортного, іншого призначення здійснюються відповідно до затверджених у встановленому порядку містобудівної документації та проектів цих об'єктів.
Забудова земельних ділянок, що надаються для містобудівних потреб, здійснюється після виникнення права власності чи користування, у тому числі на умовах оренди, земельною ділянкою, у порядку, передбаченому законом. Визначення територій і вибір земель для містобудівних потреб та споруджен​ня конкретних об'єктів здійснюються на підставі затвердженої містобудівної документації, документації із землеустрою, схем планування територій пере​важно на землях несільськогосподарського призначення.
При здійсненні містобудівної діяльності передбачаються заходи щодо відповідної охорони земель, наданих під забудову.
Стаття 414. Права та обов'язки власника земельної ділянки, наданої для забудови
1.
Власник земельної ділянки, наданої для забудови, має право на одер​
жання плати за користування нею.
Якщо на земельній ділянці збудовані промислові об'єкти, договором мо​же бути передбачено право власника земельної ділянки на одержання част​ки від доходу землекористувача.
2.
Власник земельної ділянки має право володіти, користуватися нею
в обсязі, встановленому договором із землекористувачем.
Перехід права власності на земельну ділянку до іншої особи не впливає на обсяг права власника будівлі (споруди) щодо користування земельною ділянкою.
Власність на земельну ділянку, передану у суперфіцій, не припиняється, хоч і суттєво обмежується на строк існування права користування земельною ділянкою для забудови. Положення коментованої статті закріплюють основні права власника земельної ділянки. їх можна визначити таким чином: 1) право на плату за користування земельною ділянкою для забудови; 2) право на част​ку від доходу землекористувача, якщо на земельній ділянці збудовані промис​лові об'єкти; 3) право володіти, користуватися земельною ділянкою в обсязі, встановленому договором із землекористувачем.
Слід зазначити, що особливістю суперфіцію за ЦК є альтернативне вирішення питання про його оплатність. Вимагати плату за користування зе​мельною ділянкою від суперфіціарія — це право, а не обов'язок власника.
Власник у договорі про встановлення суперфіцію може виявити свою волю на безоплатне користування його землею. У римському приватному праві су-перфіцій був платним: за користування чужою ділянкою для забудови стягува​лася спеціальна платня — pension, solarium. Оплатним було право забудови у радянському цивільному законодавстві, яке передбачало стягнення орендної плати (ст. 73 ЦК 1922 p.).
Право на частку від доходу землекористувача, якщо на земельній ділянці збудовані промислові об'єкти, виникає у власника земельної ділянки не авто​матично при встановленні суперфіцію, а лише за умов, якщо таке право прямо зазначено у договорі із суперфіціарієм.
Аналогічне правило існує щодо права власника на користування земельною ділянкою, переданою під забудову. При цьому варто зазначити, що у договорі потрібно передбачати зміст та обсяг права, що залишається власнику (напри​клад право проходу через земельну ділянку).
Стаття 415. Права та обов'язки землекористувача
1. Землекористувач має право користуватися земельною ділянкою в об​сязі, встановленому договором.
2. Землекористувач має право власності на будівлі (споруди), споруд​жені на земельній ділянці, переданій йому для забудови.
3. Особа, до якої перейшло право власності на будівлі (споруди), набуває право користування земельною ділянкою на тих же умовах і в тому ж обсязі, що й попередній власник будівлі (споруди).
4. Землекористувач зобов'язаний вносити плату за користування земель​ною ділянкою, наданою йому для забудови, а також інші платежі, встанов​лені законом.
5.
Землекористувач зобов'язаний використовувати земельну ділянку
відповідно до її цільового призначення.
Важливою рисою суперфіцію за цивільним правом України є те, що право власності на будівлі та споруди, зведені у процесі реалізації цього права, належать суперфіціарію. У даному випадку застосовуються не класичні римські положення, а інші зразки. Корені цього рішення можна знайти у німецькій системі приватного права, у законодавстві Російської імперії, де мав місце симбіоз положень римського права про суперфіцій та інституту Erbleihe німецького звичаєвого права. Саме положення німецького звичаєвого права дістали втілення у параграфах 1012-1017 Німецького цивільного уложення, законодавстві Російської імперії, відповідних статтях ЦК 1922 p.
Землекористувач, за встановленими цим Кодексом правилами, може відчужувати своє право користування земельною ділянкою і, як справжній власник будівель (споруд), що розміщені на ній, вправі розпорядитися вказаними об'єктами права власності на свій розсуд. Особа, яка набуває права власності на будівлі (споруди), посідає місце суперфіціарія і зобов'язана до​тримуватися всіх правил, передбачених договором попереднього власника будівель (споруд) з власником земельної ділянки.
Слід зазначити, що відплатність суперфіцію та обов'язок вносити плату залежить від волевиявлення власника земельної ділянки. Якщо безоплатність  суперфіцію не передбачена у договорі, він буде вважатися відплатним згідно з положеннями п. 5 ст. 626 ЦК.
Обов'язок землекористувача вносити плату за землю є одним із тих, які регламентуються імперативними нормами спеціального земельного зако​нодавства. Норми цивільного права покладають здійснення цього обов'язку не на власника, а на землекористувача і не передбачають можливості зміни його суб'єктного складу. Стаття 206 З К встановлює презумпцію платності використання земель в Україні. Норми права, які регулюють правовідносини щодо плати за землю, складають окремий інститут земельного права, що зумовлює існування окремого Закону України «Про плату за землю» від З липня 1992 р. № 2535-ХН (в редакції від 19 вересня 1996 p.).
Обов'язок землекористувача використовувати земельну ділянку за її цільовим призначенням означає, що земельна ділянка певної категорії має використовуватися відповідно до умов її надання. Категорії земель перед​бачені у ст. 19 ЗК. Згідно зі ст. 20 ЗК віднесення земель до тієї чи іншої категорії здійснюється на підставі рішення органів державної влади та органів місцевого самоврядування відповідно до їх повноважень.
Стаття 416. Припинення права користування земельною ділянкою для забудови
1.
Право користування земельною ділянкою для забудови припиняється
у разі:
1) поєднання в одній особі власника земельної ділянки та землекористувача;
2) спливу строку права користування;
3) відмови землекористувача від права користування;
4) невикористання земельної ділянки для забудови протягом трьох років підряд.
2.
Право користування земельною ділянкою для забудови може бути
припинене за рішенням суду в інших випадках, встановлених законом.
Поєднання в одній особі власника і суб'єкта речового права на чуже майно є загальною підставою для припинення даної категорії майнових прав (крім права володіння). Таке поєднання відбувається у разі спадкування, набуття права власності на земельну ділянку землекористувачем або набуття права власності на будівлі (споруди) власником землі на підставі цивільно-правових договорів з відчуження майна.
Землекористувач не може бути примушений до здійснення свого права на забудову земельної ділянки, яка належить на праві власності іншій особі. У цьому полягає принцип вільного здійснення цивільних прав. У пункті 1 ст. 12 ЦК зазначено, що особа здійснює свої цивільні права вільно, на власний розсуд. Згідно з п. З ст. 12 ЦК особа може відмовитися від свого майнового права. Землекористувач може відмовитися від належного йому права як до здійснення забудови земельної ділянки, так і в процесі будівництва або після його закінчення. У разі відмови від права власності на майно, права на яке підлягають державній реєстрації, право власності на нього припиняється з моменту внесення за заявою власника відповідного запису до державного реєстру (п. З ст. 347 ЦК). Згідно з положеннями цивільного законодавства України право   власності та інші речові права на нерухомі речі, обмеження цих прав, їх виникнення, перехід і припинення підлягають державній реєстрації (п. 1 ст. 182 ЦК). Отже, відмова землекористувача від здійснення свого права має бути оформлена належним чином на підставі заяви до відповідних державних органів, що здійснюють реєстрацію прав на нерухоме майно та правочинів з ним.
Можливість встановлення суперфіцію на певний строк, що передбачається п. З ст. 413 ЦК, надає підставу вважати його припинення після спливу відповідного строку цілком обґрунтованим.
Навпаки, положення про припинення суперфіцію у разі його неви​користання протягом трьох років є не зовсім доцільним. На нашу думку, тут відчувається відлуння радянського законодавства, в якому існувало правило, що право забудови припиняється незбудуванням будинку в установлений строк (наприклад, ст. 73 ЦК 1922 p.). Адже припинення права забудови внаслідок його невикористання протягом певного терміну можливе лише за умови відсутності поважних причин. Недоцільність закріплення вказаного по​ложення обумовлене і загальним принципом справедливості, добросовісності та розумності (ст. З ЦК). Навряд чи доцільно примушувати забудовника до «халтурного» будівництва, аби встигнути у строк.
Припинення суперфіцію за рішенням суду слід вважати не підставою, а порядком припинення таких відносин. Суперфіцій може припинятися лише в силу закону або договору.
Стаття 417. Правові наслідки припинення права користування земельною ділянкою
1.
У разі припинення права користування земельною ділянкою, на якій
була споруджена будівля (споруда), власник земельної ділянки та власник
цієї будівлі (споруди) визначають правові наслідки такого припинення.
У разі недосягнення домовленості між ними власник земельної ділянки має право вимагати від власника будівлі (споруди) її знесення та приведення земельної ділянки до стану, в якому вона була до надання її у користування.
2.
Якщо знесення будівлі (споруди), що розміщена на земельній ділянці,
заборонено законом (житлові будинки, пам'ятки історії та культури тощо)
або є недоцільним у зв'язку з явним перевищенням вартості будівлі (спору​
ди) порівняно з вартістю земельної ділянки, суд може з урахуванням підстав
припинення права користування земельною ділянкою постановити рішення
про викуп власником будівлі (споруди) земельної ділянки, на якій вона
розміщена, або про викуп власником земельної ділянки будівлі (споруди),
або визначити умови користування земельною ділянкою власником будівлі
(споруди) на новий строк.
У цій статті сформульовані загальні наслідки припинення суперфіцію. Наслідки припинення суперфіцію визначаються договором між власником та землекористувачем або встановлюються прямою вказівкою закону при недо-сягненні ними згоди. Цивільне законодавство закріплює за власником земель​ної ділянки право вимагати знесення будівлі (споруди) та приведення земель​ної ділянки до стану, в якому вона була до надання її у користування. Це пра​во виникає у власника землі у разі недосягнення згоди щодо наслідків припи
нення суперфіцію із землекористувачем. Слід зазначити, що таке формулю​вання наслідків припинення суперфіцію є некоректним, оскільки відбувається безпідставне порушення права власності суперфіціарія на будівлі (споруди), тобто має місце примусове вилучення у тих випадках, коли право власності здійснюється належним чином і це суперечить Конституції України.
Таких негативних наслідків може не відбутися, якщо:
знесення будівлі (споруди) заборонено законом (житлові будинки, пам'ят​ки історії та культури).
Слід зазначити, що наслідки припинення права забудови, передбачені у коментованій статті, мають бути узгоджені з відповідними нормами спеціаль​ного законодавства: законами України «Про основи містобудування», «Про планування і забудову територій», «Про охорону земель», «Про охорону куль​турної спадщини», Державними будівельними нормами ДБН 360-92 «Місто​будування. Планування і забудова міських і сільських поселень» тощо.
знесення є недоцільним у зв'язку з явним перевищенням вартості будівлі (споруди) порівняно з вартістю земельної ділянки.
В останньому випадку суд може постановити рішення про викуп власником земельної ділянки тієї будівлі (споруди), яка на ній розміщена, або навпаки, про викуп суперфіціарієм відповідної земельної ділянки.
